A

COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGAO
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DA PARAIBA
Parque Solon de Lucena, n® 300, Centro, Jodo Pessoa/PB, ,_
CEP: 58.013-130 <

Assunto: Entrega do Laudo de Avaliagdo do imdvel situado na Rua D@pu
Barreto Sobrinho, 168 — Tambia — Jodo Pessoa/PB, em atendimento ao Te\mlo de /
Referéncia, Anexo | do Edital n° 05/2014 — Pregéo Presencial.

Referéncia: Edital - Pregao Presencial n°. 005/2014.
Prezados Senhores,

Pelo presente instrumento, a empresa EBRAZ ENGENHARIA LTDA,
com sede na SRTVN QUADRA 702 — CONJUNTO P SALA 2114 — PARTE “R” —
Brasilia — DF - CEP: 70.719-900, CNPJ n°® 19.944.523/0001-14, vem através de seu
procurador constituido, o Sr. MARCOS RIQUE DE SOUZA, brasileiro, casado,
engenheiro civil e advogado, portador da carteira profissional n°® 865-D/PB e
Inscricdo Nacional n® 1602213437, emitido pelo CREA/PB e inscrito no CPF sob n°
004.714.024-00, residente a Rua Ailzio José da Silva, 42, bairro Conjunto dos
Bancarios na cidade de Jodo Pessoa no estado da Paraiba, CEP 58.051-280,
proceder com a entrega do Laudo de Avaliacdo objeto do contrato do Pregéo
Presencial n® 005/2014, Processo n°: 3569/2014-1.

Esclarece ainda, que o referido Laudo de Avaliagéo foi realizado para
obtencéo do valor venal de mercado do imével localizado na Rua Deputado Barreto
Sobrinho, 168 — Tambia — Jodo Pessoa/PB, atendendo ao Termo de Referéncia,
constante do Anexo | do referido Edital.

Joao Pessoa/PB, 14 de outubro de 2014.

)
-
MARCOS RIQUE DE SOUZA
(Procurador da empresa EBRAZ ENGENHARIA LTDA)
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LAUDO DE AVALIACAO

] IMOVEL COM OCUPACAO
IMOVEL: RESIDENCIAL E CARACTERISTICAS
DE USO COMERCIAL

ENDERECO: AVENIDA BARRETO SOBRINHO, 168 -
TAMBIA - JOAO PESSOA/PB.

PROPRIETARIO: |ROBERTO PAIVA DE MESQUITA

INTERESSADO: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO i

DA PARAIBA &
r"_;-"’\‘" 0
) ¢ . -_I-\‘ \.}_
VALOR DA AVALIACAO -
K o
RS 1.310.000,00 (hum milhdo trezentos e dez mil reais) W@: e
\$
Jodo PessoalPB, 10 de outubro de 2014 W o0

e"‘so
Responsavel Técnico: Emmanuel Carlos de Araujo Braz — Crea n° 3.809/D- P&

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 - PARTE “R” - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 - %C. l %

n° 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@gmail.com
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Finalidade: Estabelecer o valor de mercado do imével avaliando, para ﬁ‘n_s
de negociagdo de compra/venda, atendendo as determinagdes do Edital - Pregas
Presencial n® 05/2014 da Defensoria Plblica do Estado da Paraiba.

Objeto: Definir valor de mercado de um imével com ocupagéo residencial &~
caracteristicas de uso comercial. 2

Endereco completo/CEP: Avenida Barreto Sobrinho no. 168, Tambia -
CEP: 58.020-680

Cidade e UF: Jodo Pessoa/PB

Proprietario do imoével: Roberto Paiva d Mesquita

Area construida: 363,00 m2

Area do terreno: 952,50 m?2

Resultados da avaliagao:

- Valor de mercado: R$ 1.310.000,00 (Hum milhdo, trezentos e dez mil
reais)

Metodologia(s) empregada(s): Método Comparativo de Dados de Mercado

Classificagao quanto a liquidez: Baixa Liquidez

Grau de fundamentacao: III (Total de pontos atingidos: 20)

Grau de precisdo: III

Jodo Pessoa/PB, 10 de Outubro de 2014.

6W\CW\M,LR {M’B‘W

EMMANUEL CARLOS DE A O BRAZ
ENGENHEIRO CIVIL - CREA 3.809-D/PB
Responsavel Técnico

A

SABELA DT PACE BRAZ
EBRAZ Engenharia Ltda
Representante Legal

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 - PARTE “R” - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 - C.G.C.
nC 19.944,523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@gmail.com
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INTERESSADO:

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DA PARAIBA -
CNPJ n© 10.733.319/0001-80

PROPRIETARIO:

ROBERTO PAIVA DE MESQUITA -
CPF n© 002.230.854-72.

OBJETO DA AVALIAGAO:

e Tipo:
Definir valor de mercado de um Prédio comercial

o Descricao sumaria:

Enderego : Rua Dep. Barreto Sobrinho, 168 Bairro: Tambia
Cidade : Joao Pessoa/PB CEP: 58020-680
Area do 952,50 m? Fragdo 100,00 %

terreno: ideal:
Area 363,00 m? Area 363,00 m?
construida: privativa:

e Ocupacao:

Ocupante: Ocupado pelo proprietario do imdvel
Tipo: Residencial com caracteristica de uso comercial

FINALIDADE:
Estabelecer o valor de mercado do imovel avaliando, para fins de
negociagdo de uma compra do imével, atendendo as determinagdes

do Edital - Pregd@o Presencial n® 05/2014 da Defensoria Publica do
Estado da Paraiba.

VISTORIA:
o Data: 03/10/2014

e Regido:

O imovel localiza-se na Rua Deputado Barreto Sobrinho, 168 - Tambid - Jodo
Pessoa/PB com predomindncia de uso comercial e estd localizada no bairro de
Tambia na cidade de Jodo Pessoa PB. A referida rua posui mais de 117
domicilios, sendo 62,39% de domicilios constituidos de casas, sobrados ou
similares e 37,61% de edificios de apartamentos ou conjuntos—esidenciais com

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 - PARTE “R” - BRASILIA - DF - CEF 70.713-300 - C.G.C.

varios domicilios de familias distintas. W
) uxﬂvg /
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A regido onde se situa o imovel avaliando, é servida por energia de\a’,l,tpa‘&’ f/
e baixa tensdo, pavimentacdo, rede de distribuicdo de agua, rede de esg te,_u_m N
sanitario, gmas sarjetas, telecomunicagdo moével e fixa e transporte coletivos. O~
sistema vidrio é excelente com suas principais vias de acesso pavimentado, I
possuindo fluxo de trafego satisfatério seja para o centro da cidade, como( ""5‘;%;
também para os bairros situados em diversas localidades da cidade. .,!:: Fis, 235 “c‘?\
O bairro Tambid é limitrofe com o centro da cidade de Jodo Pessoa,ﬂ . :/
que tem predominancia comercial e possui movimento intenso de comerc10\ "‘/

estando o imoével situado numa das ruas de fluxos que liga o comércio central da\ bl
cidade de Jodo Pessoa as demais regioes.

Na regido envolvente a area (num raio aproximado de 2,0 km),
estdo implantados os equipamentos / drgdos publicos (SHOPPING CENTER,
TRIBUNAIS DE JUSTIGA, COMERCIO, BARES, POSTOS DE GASOLINA, TURISMO,
BANCOS, SUPERMECADOS, ESCOLAS DE 10 E 2°. GRAU, POSTO DE SAUDE,
POSTO POLICIAL, PADARIAS, FARMACIAS, ETC). A tipologia predominante €
unifamiliar, formada por uma populagdo que cada vez mais tem sido ocupada por
comeércio.

A regido é formada por habitagbes de padrdao normal/baixo. A
estrutura do comeércio existente é satisfatoria.

Sua localizagdo no contexto urbano da cidade é bastante favoravel,
estando localizado numa das vias comerciais da cidade de Jodo Pessoa. Trata-se
de um dos corredores comerciais da cidade de Jodo Pessoa, limitrofe do Parque
Arruda Camara - Jardim Zoobotanico.

e Terreno:

Terreno regular, possuindo uma drea de 952,50 m2, possui solo
arenoso, com condigdes ideais para implantacdo de empreendimentos comerciais
na localidade, possuindo uma topografia plana, sem depressdes na sua area
interna.

Face as caracteristicas construtivas do imdvel avaliando e
considerando, sobretudo o uso do solo permitido pela Prefeitura Municipal de
Jodo Pessoa, ndo se esquecendo das tendéncias e necessidades do mercado, o
prédio tem potencialidade para uso COMERCIAL.

o Construcao:

O imdvel, objeto da presente avaliagdo, encontra-se inserido numa das
ruas comerciais do centro da cidade de Jodo Pessoa, com 363,00 m2 de &rea
edificada possui um pavimento, sendo seu acesso principal pela Rua Barreto
Sobrinho, com bom fluxo de veiculos, edificado em alvenaria com laje inclinada,
contendo: jardim, terraco, 2 salas, varanda, 4 quartos sendo 1 suite, gabinete,
cozinha, area de servigo, quarto para empregada, quarto para motorista, area de
servigo externa, caixa d'agua, garagem, amplo quintal.

O imovel necessita de uma pintura e limpeza geral, mais encontra-s
preservado suas caracteristicas estruturais, estando em estado de conservacg
satisfatério e um padrado construtivo normal. W\é

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 - PARTE “R” - BRASILIA - DF - CEP 70.719—900‘- C.G.C.
n® 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@agmail.com
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ASPECTOS FISICOS:

Toda a edificagdo possui as seguintes caracteristicas de acabamento:
e Estrutura de alvenaria e concreto;
e Piso ceramico;

e Muro de contorno em alvenaria e pintura a cal;

s« Banheiros com piso ceramico e paredes revestidas em azulejo.

e Cozinha e area de servico com pisos ceramicos e azulejos nas
paredes, sendo na area de servigo com azulejo em meia parede.

e Pintura externa com detalhes de revestimentos na parte frontal
com ceramica e pedra.

e Salas do pavimento superior possuindo divisérias em Eucatex até
o teto e piso em granilite;

A edificacdo possui as seguintes caracteristicas do estado de
conservagao:

e O estado de conservagao do imovel encontra-se satisfatério com
bom estado de conservagao.

O padrdao construtivo €& normal, com idade aparente de
aproximadamente 30 (trinta) anos.

06. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

A andlise do mercado de imoveis passa essencialmente, pelo
desempenho da economia do pais. Visto por este prisma, observa-se que a
evolugao da economia brasileira, aconteceu de forma gradual.

No ultimo ano, observa-se uma tendéncia de elevagdo da taxa de juros
(SELIC), na tentativa de frear o processo inflacionario. Por outro lado, a média
salarial do trabalhador brasileiro vem crescendo de forma sustentavel,
objetivando uma expectativa no crescimento econémico. Engloba também uma
maior quantidade de recursos para financiamento habitacional.

O mercado imobiliario, de um modo geral, é variavel ao longo do tempo
e depende fundamentalmente dos niveis de oferta e demanda, estando ligados a
politica macroecondmica.

Este mercado imobiliario se encontra em aceleragdo de crescimento,
resultante do cenario macroecondmico favoravel ocasionado pelo aumento da
elevagao do capital circulante e do financiamento no segmento do setor
imobiliario.

Todos estes fatores concorrem de forma direta no mercado de imdveis

de Predios comerciais para venda na cidade de Jodo Pessoa, contribuindo para a
formacao do preco final do produto.

O comportamento do nivel de atividade econémica da Regido
fundamentou-se no crescimento do setor agropecuario, das atividad da

/ A
SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 - PARTE “R” - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 - C\G.C.
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construgdo civil, transporte ferroviario, da atividade industrial e do seto\wdé
servicos.

Outros indicadores importantes espelham o desenvolvimento do -
Nordeste, onde podemos destacar o consumo de cimento que cresceu em relagao O ”ﬂ%
a média do Pais. J )

Neste mesmo contexto, a Paraiba vem se destacando na evolugdo dp pss_

seu quadro de crescimento, uma vez que a cada ano a variagdo do consumo de, ,
cimento, vem crescendo gradatlvamente Todos estes fatores concorrem de“. e
forma direta no mercado de imdveis, contribuindo para a formagao do prego final

do produto. Desta forma, espelhado nos resultados econdmicos apresentados

acima, podemos afirmar, que a estabilidade no crescimento da construgao civil

aliado ao aumento do BIP “per capita” na Paraiba, cujo maior representatividade

esta na capital, contribuiu para a estabilidade do mercado de imdveis da regido.

A partir da implantagao da politica habitacional do Programa Minha Casa
Minha Vida, observa-se no mercado imobilidrio da cidade de Jodo Pessoa, um
crescimento na evolugdo dos seus pregos, ocasionado por grande periodo de
estagnagdo, com reflexo direto no crescimento do mercado imobilidrio local, seja
proveniente da demanda local, seja pelo despertar turistico que a cidade hoje
possui.

Observa-se ainda, que para a tipologia avaliada, possui poucas ofertas,
situada numa area em que a populagdo que antes era crescente a moradia
habitacional, tem dado lugar para um comercio intenso na regido.

No caso especifico do imdvel avaliando observamos uma razoavel
quantidade de imdveis com caracteristicas comerciais no mercado imobiliario da
cidade de Jodo Pessoa, o que acreditamos existir um processo NORMAL no
crescimento imobilidrio na cidade de Jodo Pessoa.

Diante do exposto, baseado nas ofertas de imoveis nas proximidades do
avaliando, constata-se uma demanda baixa para imoveis comerciais vendidos na
regido, caracterizando um desempenho RECESSIVO ( escala - Recessivo, Normal
e Aquecido ), com uma absorgao DEMORADA { escala - Rapido ( 3 a 6 meses ),
Normal ( 6 a 12 meses ) e Demorada ( acima de 12 meses ) }, possuindo uma
oferta MEDIA ( escala - Alta, Média e Baixa ) e um nivel de demanda BAIXA (
escala — Alta, Média, Baixa ).

Desta forma, entendemos que a absorgao do imével avaliando pelo
mercado local, se dara em um periodo superior a 12 meses, classificando como
uma DEMANDA BAIXA, o que implica em um imével de BAIXA LIQUIDEZ.

07. METODOLOGIA EMPREGADA:

Para determinagdo do valor de mercado o imoével em referéncia,
utilizamos o método comparativo direto de dados de mercado. Utilizou-se o
SISREN WINDOWS da Pelli Sistemas, sistema de Redes Neurais, Regressédo
Linear e Inferéncia Estatistica aplicada a avaliagdes comparativas.

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 - PARTE “R” - BRASILIA - DF - CEP 70J/719-900 - C.G.C.
n 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@amail.com
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7.1 PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS meA e ;,'r/
OBTENGAO DO PREDIO COMERCIAL: Nyl o

A pesquisa adotada contempla dados de Prédios Comerciais na cidade. /Du «\
de Jodo Pessoa com 110 (cento e dez) elementos, conforme Ficha de Pesquisa & 5% & L,(;\
relatério fotografico dos elementos pesquisados em anexo, com a utilizagao do s, 23 =l

meétodo comparativo direto de dados de mercado. |7, Ass T }

?
\ 2
Os elementos coletados na pesquisa de mercado foram tratados ex //
homogeneizados através da Estatistica Inferencial, identificadas e analisadas =S
segundo diversas varidveis de influéncia. Foi testada outra variavel, Transagao =
0 e Oferta = 1, contudo a mesma nao conseguiu explicar o prego.

3

Dai utilizamos as seguintes varidveis:

Variaveis:

a) Area Terreno - Varidvel independente quantitativa que indica a
area total do terreno de cada dado pesquisado. Amplitude da
amostra - 100,00 m2 a 2.860,00 m2.

b) Area Construcao - Variavel independente quantitativa que indica a
area total de cada dado pesquisado. Amplitude da amostra - 70,00
m2 a 9.895,00 m2.

c) Padrao de Acabamento - Varidvel independente qualitativa
(cédigo alocado), que qualifica o Padrdo de Acabamento para cada
dado coletado, adotando-se:

1- Padrao Baixo;
2- Normal/Baixo;
3- Padrao Normal;

d) Estado de Conservagdao - Varidvel independente qualitativa
(codigo alocado), que indica o Estado de Conservagdo de cada
elementos pesquisado, assumindo:

1- Ruim e Reparos Importantes;
2—- Reparos Simples e Regular;
3- Bom.

e) Eixo - Varidvel independente qualitativa (cdédigo alocado), que
expressa a situagdo de fluxo da via em que esta inserido cada
elementos pesquisado, assumindo:

01 - Local com baixa densidade comercial - Vias Locais;
02 - Local com regular densidade comercial — Vias Intermediarias;
03 - Local com boa densidade comercial - Vias de trafego intenso.

f) Maltiplas frentes - Variavel independente quantitativa que indica a
a quantidade de frentes do lote de cada dado pesquisado. Amplitude
da amostra - 01 a 02.

g) Data (2001=1): Varidvel independente temporal que indica o ano
em que cada dado foi pesquisado, convencionand

2002 = 2, 2003 = 3, 2004 = 4, ... 2014 iéé%/ :
' "
SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P" - SALA 2114 - PARTE “R” - BRASILIA - DF - CEP 0.% -C.G.C.
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unitario dos dados coletados. S

/-’-7":1353“.\.
A equacdo de Regressdo Mliltipla obtida para determinagao do valgi'/vde

mercado deste imovel foi a seguinte: by,

Valor Unitario = e”( +8,838752464 +0,0004003918123 * Area Terrenci-- Y
0,4469529614 * In (Area Construcdo) -0,8452187452 / Padrdo—
Acabamento -0,3661224621 / Estado Conservacao -0,3551479824 /

Eixo +0,1715813563 * Data(ano) +0,2143142043 * Multiplas frentes)

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra
encontra-se detalhadamente apresentado em anexo, destacando-se os seguintes
parametros principais:

Coeficiente de Correlacao: 0,9333689
Coeficiente de Determinagao: 0,8711776
Significancia do Modelo: 0,01

Durbin-Watson: 1,76 (ndo auto regressdo em relagdo a variavel
dependente, com confiabilidade de 95%)

Residuos: distribuicdo razoavelmente homocedastica e com tendéncia
a normalidade: 69% entre -1c e +1c; 89% entre -1,64c e +1,64c; 96% entre -
1,966 e +1,960.

Significancias dos Regressores: Todas abaixo de 8,79%.

Face ao exposto acima e observando os testes estatisticos estabelecidos
para medir a influencia dos pregos praticados no mercado de iméveis Comerciais
na regiao estudada da cidade de Jodo Pessoa e em fungdo da nao explicagdo da
variavel adotada no modelo estatistico, Transacdo = 0 e Oferta = 1, podendo-se
admitir o valor minimo do campo de arbitrio, conforme preceitua a NBR-14.653.

Em fungdo do modelo obtido, simulamos o imével avaliando adotando
as seguintes caracteristicas:

Dados do Imdvel Avaliando — Predio Comercial — Avenida Barreto
Sobrinho, 168 — Tambia — Jodo Pessoa/PB;

Dados do Imovel Avaliando:

o P:\rea Terreno = 952,50

e Area Construgao = 363,00
e Padrdo Acabamento = 2,00
e Estado Conservagao = 3,00
e Eixo = 2,00

e Data(ano) = 14,00

e Multiplas frentes = 1,00

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

SRTVN QUADRA 702 — CONJUNTO "P" — SALA 2114 - PARTE "R" - BRASILIA - DF Y CEP 701719-900 - C.G.C.
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eValor Unitario

e Médio = 4.051,58

e Minimo IC (-11,30%) = 3.593,82
e Maximo IC (+12,74%) = 4.567,66

«Valor Total

e« Médio = 1.470.727,00

e Minimo IC = 1.304.558,44
e Maximo IC = 1.658.061,34

08. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO:

Com a utilizagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
obteve-se o Grau III de Fundamentacao e Precisao, conforme estabelecido a norma
NBR 14653-2, conforme enquadramento em tabela anexa.

09. DETERMINACAO DO VALOR DO BEM:

Com o modelo definido e analisado, procedemos a projegao, através da
simulag@o para determinagao dos valores do imodvel avaliando utilizando as
varidveis do préprio modelo, definido através do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, obtendo os seguintes resultados:

VALOR DO IMOVEL = R$ 1.304.558,44

10. CONCLUSAO

Em fung@o do mercado imobiliario da cidade de Jodo Pessoa e do estudo
estabelecido para a determinagao do valor de mercado, podemos estabelecer
que o valor a ser adotado para o imovel comercial, observando as condigdes do
imovel em que se encontra, corresponde a um valor total de R$ 1.310.000,00
(Hum milh3o trezentos e dez mil reais).

11 OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

Nos anexos ao presente trabalhos encontram-se os estudos que
determinaram o valor do imével e demais documentos que levaram a convicgao
do valor obtido.

A presente avaliagao considera ainda que:

e na documentacao fornecida pelo proprietario, em anexo;

¢ nos elementos constatados “in loco” quando da vistoria ao imoével;

e nos dados obtidos junto aos agentes do mercado imobilidrio da cidade
de Jodo Pessoa, todas tomadas como de boa fé e, portanto, confidveis.

e toda documentagao do imoével e do proprietério encontra-se correta e
devidamente regularizada;

e 0 imovel encontra-se livre e desembaragado de quaisquer 6n
condigdes de ser imediatamente comercializado.

3
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12 ENCERRAMENTO

Este trabalho foi elaborado em 10(dez) paginas em seu corpo principal,

mais os anexos relacionados no item 13. P D'C‘:\
< Feoq/ ©)
Jodo Pessoa/PB, 10 de Outubro de 2014 (?, rss b 2|
\@ Y

Ny

\\:Z‘f':v ;/"

iw v \WQ%LQ‘\A/ 292

EMMANUEL CARLOS DE ARAUJO BRAZ i‘}

ENGENHEIRO CIVIL - CREA N° 3.809-
CPF n° 181.04.704-97

EBRAZ ENGENHARIA LTDA

CPNPJ n© 19.944.523/0001-14

13 ANEXOS:

I. Fotografias coloridas do avaliando, que permitam pronta identificagao do
bem, logradouro e vizinhanga;

II. Documentacdo do objeto avaliando;

III. Informacdes dos dados pesquisados;

IV. Fotos dos elementos pesquisados;

V. Memorial de célculo com o estudo e anexos estatisticos, que possui os
seguintes itens: 1. Variaveis utilizadas; 2. Graficos de Projecdo das
Variaveis; 3. Coeficiente de Correlagdo; 4. Coeficiente de Determinagdo;
5. Analise da Variancia; 6. Aletoriedade dos Residuos; 7. Teste de
Hipoteses dos Regressores; 8. Equagdo de Regressao; 9. Projegdo; 10.
Valor do Imével; 11. Normalidade dos Residuos; 12. Exame de
Multicolinearidade; 13. Distribuicdo de Freqliéncia; 14. Residuos;

VI. Mapa de localizacdo do imével avaliando;
VII. Tabela de especificagdo da avaliagdo quanto a fundamentacdo e precisao;
VIII. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)
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Foto 1 — Vista frontal do imével Foto 2 — Detalhe da Avenida Barreto Sobrinho

Foto 4 — Detalhe da garagem da unidade avalianda

=
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Foto 5 —Vista do Terrago Foto 6 - Vista da sala de estar.
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Foto 7 — Vista da sala de jantar Foto 8 — Detalhe da Avenida Barreto Sobrinho

Foto 9 — Vista do gabinete Foto 10 — Detalhe da cozinha

Foto 11 —Vista do Terrago Foto 12- Detalhe do gabinete.
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Foto 17 —Vista de dos banheiros - Foto 18 - Vista da area de servigo.
. ZZW
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Eunapio
Torres

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

Yok

e

'»,
!

*
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Titular: Bel®. Maria Emilia Coutinho Torres de Freitas

)

W

\Ya

ESTA CERTIDAOQ E PARTE INTEGRANTE DE UM CONJUNTO COMPOSTO DE: 01 CERTIDA(OES). ——

o

P

CERTIDAODE INTEIRO TEOR

CERTIFIC O autorizado pela lei e a pedido verbal de pessoa interessada que revendo o

Y

Livro 2BX1 de Registro Geral do 2° Oficio do Registro de Iméveis (Zona Norte) da Comarca

\/
K2

*,

252

desta Capital de meu cargo dele as fls. 36 sob o numero de Ordem 32.618 desta data de 11 de

\ A
.\!“

X2

\
At

-
e

RS

maio de 1989, consta Transcrigdo: Prédio n® 168 da Rua Deputado Barreto Sobrinho, antiga
rua 04 de Novembro, nesta cidade, construida de tijolos e coberta em laje espuma

completamente de telhas, oitdes livres, com passagem de automével, contendo sala de visitas.

B

£7

s

9,
2,
.'?'

Jantar e almogo, dois terracos, um de frente e outro lateral, em terreno préprie medindo

OO
£

15m,00 de frente. 63m,50 de fundos. sendo que ao atingir a extensdio de 50m.00 tornou-se

&5

passando a ter 70m,00 de largura ate o seu final, Proprietario: O espolio de Aline Cunha

Bezerra Cavalcante e Avelino C. Azevedo, Registro anterior livro 3-4 as fls 204, sob n° de
ordem 19.801, em 20.01.71, dou f& [}
[

R-1-32.618 em 11.05.89

Pela Certiddo de partilha datada de 20 de janeiro de 1971, extraido dos autos do inventdrio, o
imovel acima matriculado foi adquirido pelo Sr° ROBERTO PAIVA DE MESQUITA e sua
esposa MARILZA BEZERRA CAVALCANTI PAIVA DE MESQUITA, brasileiros, casados,
residentes nesta cidade, inserito no CPF n° 002.230.085-40, cujo o imadvel foi avaliado em
CRS 53.701,00. Eu (/| ) Lucas Correia C. Barreto. o digitei. Dou fé~L

Y/,
()
24

0.9,
s &
Se¥etect

&

Selo Digital: AAE05123-SYDY - Consulte a autenticidade
https://selodigital.tjph.jus.br

B gt_l_lzgp.gg_lq@.sr so, 03 de seembro de 2014
= orre
s SERVICO NOTARIAL E 2° REGlET:A_L. .
; Ina Coulinho Torres de Fipitas
B"?am’a'fgnéﬁx do Reglstro da Imov, /_

= Mari rces Coutinho Torre Ue Fraitas - -
5eéaT?r;g.?is‘E%uE%:nwmra de freitas Jamor D Oficial do Registro
g Substitutos
Av. Com. Renato Ribeiro Coulinfio, N° 300
AlMiplano Cabo Branco

e

W

N

em

Torres

A

apio
Y

EUNAPIO TORRES - 6° NOTARIAL E 2° REGISTRAL
Rua Com. Renato Ribeiro Coutinho, 300 Altiplano Cabo Branco - Jodo Pessoa 7 PB
Ted:(083) 3219-1234 - Fauc: (083) 3252-2322 - CNPJ: 09.362.310/00G1-20 - wwiw.eUnapiotores.com.br

g
3
w

VALIDO EM TODO TERRITORIO NACIONAL QUALQUER ADULTERACAD OU RASURA INVALIDA ESTE DOCUMENTO.

la

CEP 70.719-900 - C.G.C.

g
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Eunapio
Torres

SERVIGO NOTARIAL E REGISTRAL
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Titular: Bel®. Maria Emilia Coutinho Torres de Freitas

Y

ESTA CERTIDAO E PARTE INTEGRANTE DE UM CONJUNTO COMPOSTO DE: 01 CERTIDA(OES).

CERTIDAO
Certifico autorizado pela lei ¢ a pedido verbal de pessoa interessada que revendo os livros
ONUS REAIS REGISTROS DIVERSOS ¢ INSCRICAO HIPOTECARIA do 2° Oficio de
Registro Geral de Imoveis (Zona Norte) desta comarca. até a presente data, NAO consta que
esteja gravado de Onus o Prédio n° 168 da Rua Deputado Barreto Sobrinho, antiga rua 04 de
Novembro, nesta cidade, em terreno proprio medindo 15m.00 de frente. 63m.50 de fundos.
sendo que ao atingir a extens@o de 50m,00 tornou-se passando a ter 70m.00 de largura ate o
seu final, de propriedade de ROBERTO PAIVA DE MESQUITA e sua esposa MARILZA
BEZERRA CAVALCANTI PAIVA DE MESQUITA, brasileiros, casados, residentes nesta
cidade, inscrito no CPF n°® 002.230.085-40, cujo objeto do registro R-1-32.618 no livro 2-

BX1 fls. 36 em 11.05.89. Fu {/%; ) Lucas Correia C. Barreto, o digitei o referido e
4
verdade, dou fé. /

I

o,

5
%.

&,
525

Selo Digital: AAE05124-215N -~ Consulte
https://selodigital.tjpb.jus.br

Jodo Pessoa. 02 de sginb;ode 2014.

O Oficial do Registro

a autenticidade em

Euna

T io
orres
E s SERVIGO NOTARIE‘E.Z' Rl;g:s?mu.

Freitas
* pane Emilia Coulinho Torres de Fre
ae'Tau:hl;oOﬂclll oocﬁc?i::: ‘?o‘n!:‘g:afgeiras
i Lourdas Coulh f
Beg(%r:-? ?rﬂisco Evangelsla e freitas Junior
S Subslilulos
Av. Com Renato RIBEITS Coutinho, N* 300
; aftiplano Cabo Branco

EUNAPIO TORRES - 6° NOTARIAL £ 2* REGISTRAL
Rua Com. Renato Ribeiro Coutinhao, 300 Altiplano Cabo Branco - Jodo Pessoa / PB
Tel: (083) 3219-1234 - Fax: (083) 3252-2322 - CNP): 093562.310/0007-20 - www.eunapiotofres.com.br

EunapioTorres

VALIDO EM TODO TERRITORIO NACIONAL QUALQUER ADULTERACAO OU RASURA INVALIDA ESTE DOCUMENTO.

e
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JEdital n® 005/2014 - Defensoria Publica do Estado da  raiba
Enderego Bairro Informante |Telefone A. Terreno | A.Const. |Pad. Ac{Est. Con|Eixo |OffTrandData(andMuiltipla{ V Unit R$/m’
1|Av Miguel Couto, 221 Centro Caixa (83)36123632| 2.860,00 | 9.895,00 3 2 3 1 2 2 485,09
2|AV Trincheiras,91 Centro Caixa (83)32142550| 2.500,00 | 2.393,34 3 3 1 0 2 2 366,01
3|R Dugue de Caxias-Agéncia Bradesco Centro Bradesco (83)3222-3215 1.544,00 | 2.568,18 3 3 2 0 3 2 595,75
4|Av Visconde de Pelotas, esq Miguel Couto  |Centro Execut (83)2107-0101 150,00 450,00 2 2 2 1 3 2 777,77
5|Av Visconde de Pelotas, em frente Soteca  [Centro Execut (83)2107-0101 455,00 568,72 1 2 2 1 5 1 580,25
6/|Rua General Osorio, 516 Centro (83)9342-9172 820,00 | 1.397,40 2 2 3 1 3 1 298,52
7]|Av Jodo Machado em frente Bomprego Centro Gema (83)3247-6000|  1.000,00 500,00 1 2 2 1 3 1 315,00
8|Praga 1817, 27, onde func B Bibal Vizcaya [Centro Fund. Ecos 8007212600 546,00 600,00 1 2 2 1 4 1 585,00
9|Av Visconde de Pelotas, esq Miguel Couto _|Centro Execut (83)2107-0101 150,00 450,00 1 2 2 1 4 2 622,22
10|Praga 1817, 27, onde func B Bibal Vizcaya [Centro Fund. Ecos 8007212600 546,00 600,00 1 2 2 0 5 1 585,00
11]AV Pedro II, 65,centro Centro Junior (83)99220599 125,00 220,00 1 2 2 1 5 1 818,18
12|R Visconde de Pelotas, 85, centro Centro Cobras (83)4214-8050 240,00 360,00 1 2 2 1 5 1 694,44
13|R. Prof. José Colelho (Cl. S&o Camilo) Centro Execut (83)2107-0101 1.115,00 | 1.47575 2 2 1 1 6 2 677,62
14]|Av. Dugue de Caxias, 131 Centro Habitat (83)3247-5991 150,00 220,00 2 2 1 1 7 1 727,27
15|R. Visconde de Pelotas - Viz. dir do n 52 Centro T.Carvalho (83)2106-4545 240,00 320,00 1 2 1 1 7 1 781,25
16]Av. Coremas, 365 Centro Execut (83)2107-0101 195,00 285,00 2 3 1 1 7 1 596,49
17]|Av. Dugue de Caxias, 596/602-Centro Centro Ronald (83)8889-2861 700,00 1.200,00 2 3 1 1 9 1 1.416,67
18|R. ALMEIDA BARRETO, 376 Térreo Centro [Centro Fernando (83)8790-2125 147,00 147,00 1 1 1 1 10 1 2.380,85
19|R Professor Jose Coelho, 25 Centro Clinica Séo C{ (83)2107-0101 1.115,00 1.475,78 2 2 1 1 11 2 1.422,97
20|R Professor Jose Coelho, 25 Centro Execut (83)2107-0101 1.115,00 1.475,78 2 2 1 1 12 2 1.694,01
21|Av. Pedro Il 1044 Centro Aluizio Magall] (83)88697311 600,00 530,00 1 2 1 1 11 1 1.603,77
22[Av. Pedro |, 693 (Antiga Zeny) Tambia Feitosa (83) 8738-5533 1.424,00 1.185,95 2 3 1 1 11 1 1.686,41
23|Av. Camilo de Holanda, 667 Centro Imob. Casano|/ (83) 8848-6963 484,00 350,00 2 3 2 1 11 1 4.285,71
24|Av. Camilo de Holanda, 1152 Torre Imob. Mirama| (83) 3244-0993 260,00 346,00 1 1 2 1 11 2 1.589,59
25|Av. Princesa Isabel, 452 Centro Bezerra (83)9134-6936 408,00 400,00 2 2 2 1 12 1 1.700,00
26|Av. Eng. Clodoaldo Gouveia, 55 Centro T. de Carvalhq (83)2106-4545 416,00 200,00 3 3 1 1 12 1 4.400,00
27|Av. Jodo Machado, 948 - antiga SOAUTO  |Centro Eduardo Torrg-0008/9382-6214 450,00 476,00 2 3 2 1 12 2 2.521,00
28|Av. Borja Peregrino, 298 - Antiga VIRCHOW |torre Carlos 19079/91219108 514,00 354,00 3 2 1 1 12 1 2.259,89
29|R. Maciel Pinheiro, 404 (BORRACHAQ) varadouro |A&M Ana Ceq (83)3015-1010 1.065,00 550,00 1 2 2 0 12 1 909,09
30|R. Visconde de Pelotas, 123 Cinema Municip{Centro L.Wanderley 925,00 955,00 2 2 1 1 12 2| 4.188,48
() 31[Av. Dom Pedro I, 539 (antigo CCAA) Centro Sélida Iméveid (83)3015-7000 856,00 | 1.136,00 2 3 2 1 13 2 2.200,70
L7 32|Rua Treze de Maio, 176 (Blunelle) Centro Damasio (83)3241-5500 176,00 300,00 2 3 2 1 13 1 3.000,00
33|R. Francisca Moura, 523 Centro Justino (83)86602184 280,00 362,00 3 2 1 1 13 1 1.243,09
34|Rua Afonso Campos, 238 Centro Execut (83)2107-0101 442,00 292,00 2 2 1 1 12 1 2.123,28
35|Av Duarte da Silveira, 576 Centro EXECUT (83)2107-0101 740,00 483,00 3 3 3 1 14 1 5.000,00
36|R. Afonso Campos, 238 Centro Execut (83)2107-0101 442,00 292,00 2 2 1 1 13 1 2.123,28
37|R. Cardoso Vieira, frente BB, Varadouro |Ricardo Arag (83)8888-5374 540,00 360,00 1 1 1 1 13 1 2.222,22
38|Rua José Regis Velho, 34 Centro Eduardo Torrg-0008/9382-6214 600,00 285,00 2 3 1 1 A3~ 2 5.964,91
39|R. Coremas/Duarte da Silveira, Centro Henrique -6671/3227-2443 608,00 350,00 2 2 3 1 13| ve.2 4,285,717 |_
40|Av. Duarte da Silveira, 963 Centro Lira (Laurimar}-9580/3235-7701 700,00 115,00 2 2 3 17 8l w ]\ 9.56522 )
41|R. Alvaro Machado, 45 Varadouro -|Anisio (83)8869-7311 305,00 268,00 1 2 1 1z . a3lisy 16l 2.052.28
42|R. Maciel Pinheiro, 670 Varadouro _|Hamilton Agrg  (83)8821-0391 945,00 708,00 1 1 2 W Hsliopn 1P/ 127118
43|R. Beaurepaire Rohan, 404 Centro Severino (83)8889-5354 240,00 288,00 1 1 1 1% 18] |—~= .;"L' ! 1.284;7
44|Av. D. Pedro | - Antiga Zeny, 693 Tambida  [Execut (83)2107-0101|  1.424,00 [ 1.185,95 2 2 2 1 NW430 A 1518700 .-
45|Av. Almirante Barroso, 429 Tambia __[Nouri (83)8730-6111 299,00 | 237,00 1 3 2 1 43}~ 1] 2.236,28°
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Enderego Bairro Informante |Telefone A. Terreno | A.Const. |Pad. Ac{Est. Con|Eixo |Of/Trang{Data(andMiltiplaj V Unit R$/m’
46)|Av Maximiniano Figueiredo/Almirante BarrosqCentro Execut (83)21070101 485,00 222,00 2 2 2 1 13 2| 4.054,05
47|R Diogo Velho/Prof Alice Azevedo Centro Execut (83)21070101 870,00 261,00 2 2 2 1 14 2| 6.130,26
48|Av Almirante Barroso/Princeza lzabel Centro Execut (83)21070101 794,00 251,00 1 2 2 1 13 2 7.968,12
49|Av Duarte da Silveira,576 Centro Execut (83)21070101 740,00 483,00 3 3 2 1 13 1 4.554,86
50|Av. Santos Dumont, 80 Centro Execut (83)21070101 680,00 900,00 3 3 2 1 14 1 6.111,11
51|DOM PEDRO | Centro JORGE 8833-1097 408,00 260,00 2 2 2 1 14 1 3.307,69
52|EURIPEDES TAVARES, 526 Centro EVANDRO (83)8885-9823 289,00 335,00 2 2 2 1 14 1 2.985,07
53|RUA CAMILO DE HOLANDA, 418 Centro LEONARDO (83)8837-1706 600,00 179,00 2 1 2 1 14 1 3.631,28
54|AV . PRINCESA ISABEL, 284 Centro MENDES (83)8841-9023 600,00 214,00 2 2 2 1 14 1 7.943,93
55|AV. JOAO MACHADO, 510 Centro MAGNO (83)8898-0222 1.000,00 360,00 2 2 2 1 14 1 8.333,33
56|AV. DUARTE DA SILVEIRA, 963 Centro JORGE (83)9121-9275 700,00 115,00 2 2 3 il 14 1 9.565,22
57|RUA RODRIGUES DE AQUINO, 199 Centro GMACEDO (83)3247-6000 288,00 320,00 2 2 1 1 14 2 4.687,50
58|PCA DOM ADAUTO, 58 Centro GMACEDO (83)3247-6000 472,00 317,00 2 2 2 1 14 1 4.731,86
59]|AV. JOAO MACHADO, 809 Centro JUNIOR (83)8770-7146|  1.500,00 250,00 2 2 2 i 13 2|  7.200,00
60|RUA ODON BEZERRA, 580 Centro LIRA (83)9983-2990 777,00 400,00 3 3 3 1 14 2 3.000,00
61|AV. ALMIRANTE BARROSO, N° 144 Centro Execut (83)2107-0101 790,00 251,00 1 2 2 1 14 2 7.968,13
62|AV. DUARTE DA SILVEIRA, 552 Torre T.CARVALHQ (83)2106-4545 455,00 228,00 2 2 3 1 14 2 8.771,93
63|R. ALICE AZEVEDO, 149 Centro GMACEDO (83)3247-6000 190,00 145,00 1 1 2 1 14 1 3.448,28
64|AV. MAXIMINIANO FIGUEIREDO, 550 Centro JOAO (83)3246-4836 1.222 50 284,00 2 2 2 1 14 2 8.802,82
65|AV. MAXIMINIANO DE FIGUEIREDO, 499 |Centro DAMASIO (83)3241-5500 364,00 180,00 2 2 2 1 14 1 6.666,67
66|AV. JOAO MACHADO, 809 Centro JUNIOR (83)8770-7146 1.500,00 250,00 2 2 2 1 14 2 7.200,00
67|AV. ALMIRANTE BARROSO, 121 Centro JOSENICE (83)8824-5714 496,00 229,00 2 2 2 1 14 2 8.733,62
68|AV. JOAO MACHADO, 477 Centro EXTREMO (83)3225-8758 780,00 500,00 1 1 2 1 14 2 2.200,00
69|RUA CLODOALDO GOUVEIA, 180 Centro Execut (83)2107-0101 1.040,00 330,00 2 2 1 1 14 1 6.666,67
70{AV. MAXIMINIANO FIGUEIREDOQ, 94 Centro Execut (83)2107-0101 485,00 222,00 2 2 2 1 14 2 4.054,05
71|AV. DIOGO VELHO, 306 Centro Execut (83)2107-0101 870,00 261,00 2 2 2 1 14 1 6.130,27
72|Av. JOAO MACHADO C/ R.ALBERTO DE BHCentro Mauricio 8838-6020 1.260,00 200,00 1 1 2 1 14 2| 25.000,00
73|RUA SANTOS DUMONT, 66 Centro Perialvo 9382-1143 518,00 180,00 2 2 1 1 14 1] 13.888,89
74|Rua, Desembargador Jose Peregrino, 287 |Centro Carlinhos Ribg 8879-8300 600,00 200,00 1 1 1 1 14 2 2.000,00
75|Rua 13 de maio, 638 Centro Gilbert Guima 9976-5732 483,40 696,00 2 2 2 1 14 1 3.591,95
76|Av. Camilo de Holanda,670 - CEP-58013-36( Centro ronildo corretd 9996-3507 500,00 250,00 2 3 2 i 14 1 2.520,00
77|Av Mons Walfredo Leal, vizinho n°® 109 Centro Caio Garcez 9989 4959 1.500,00 1.450,00 1 1 2 1 14 2 1.379,31

‘,@‘Wﬁ EURIPEDES TAVARES, Parque Solon Lucer{Centro Julio Regis 8715-2275 480,00 570,00 2 2 2 1 14 2 3.508,77

—e |_/79|Rua monsenhor Walfredo Leal, Junto ao Hos|Tambia Predial 3247-4343 1.100,00 | 2.950,00 2 1 2 1 2 1 491,53
80|Praca Dom Adauto, 38 Centro execut 3247-7171 280,00 140,00 1 1 2 1 2 1 464,29
81|R Mons. Walfredo Leal, 385 Centro Tito 15653/3222-7337 840,00 350,00 1 1 2 1 2 1 357,14
82|Rua Gama e Melo, 72 Varadouro |execut 3247-7171 245,00 280,00 1 2 2 1 2 1 160,71
83|Rua Mons. Walfredo Leal, 117 Centro Joaquim 9981-1764 1.174,50 150,00 1 2 2 1 2 1 1.066.67 | -
84|Rua Odon Bezerra, (Padaria) Centro Habitacional/[] 9962-0874 360,00 212,00 1 2 2 1 2 1 471,705
85|Rua jodo Machado, 116 Centro Habitacional 3247-5999 840,00 180,00 1 1 2 1 ~bia~.1 388,89 «
86|Rua Odon Bezerra, 586 Centro Paulo 3247-5200 525,00 350,00 1 1 2 1| /o= vl s7id]g
87|Rua Jo&o Machado, 125 Centro Tambau Imob 3246-3116]  1.000,00 500,00 1 2 2 1174 2] & g\ 200,00
88|Rua Joao Machado, 464 Centro J Machado Cd 3221-6602 880,00 400,00 1 2 2 12 N2 J Ry 2 :‘! 375,0€
89|Rua maciel Pinheiro, 292 Varadouro |PRENER  [1764/3222-7270 400,00 945,00 2 2 2 1 V2 1P/ 296.30%
90|Rua maciel Pinheiro, 98 Varadouro |Edvaldo 3222-0754 200,00 520,00 1 2 2 1 A\_ [1]IAY 4}/ 384,62
i-‘gl



JEdital n® 005/2014 - Defensoria Plblica do Estado da  raiba

Enderego Bairro Informante |Telefone A. Terreno | A.Const. |Pad. Ac{Est. Con|Eixo  |OffTran{Data(ano Multipla{ V Unit R$/m’
91|Rua da Areia, 354 Varadouro |Edmilson 9984-5260 250,00 238,00 1 2 1 1 2 1 126,05
92|Rua Cardoso Vieira, 171 Varadouro |Damasio 3241-8800 100,00 70,00 1 2 1 1 2 1 500,00
93|Avenida Gen Osorio, 516 Centro No Local 9342-9172 820,00 | 1.397,40 2 2 3 1 1 2 286,25
94|Rua Gama e Melo, 34 Varadouro |Edmundo 9382-8509 500,00 750,00 1 1 2 1 2 1 133,33
95|Rua dos Bandeirantes, 214 Tambia Damasio 3241-5400 504,00 1.240,00 1 2 1 1 2 1 201,61
96{Av. Maximiniano de Figueiredo, 547 Centro Robson No local 524,35 650,00 2 1 2 1 9 1 1.169,23
97|Rua Mons Walfredo Leal, 560 Centro Pronto Socorr, 3241-7691 1.000,00 | 3.000,00 3 2 2 1 9 2 833,33
98|Rua Maciel Pinheiro, 38 Varadouro |Gutemberg 360,00 300,00 1 2 2 1 10 1 833,33
99|Rua Maciel Pinheiro, 340 Varadouro |[Neta 325,00 250,00 1 2 2 1 9 1 520,00

100{Rua Cardoso Vieira, 89 Varadouro |Placa no local (ARI) 105,00 100,00 1 1 2 1 9 1 450,00
101|Rua Maciel Pinheiro, 670 Varadouro [Amilton Agra d (83)8821-0391 945,00 708,00 1 2 2 1 9 1 1.000,00
102|Rua Maciel Pinheiro, 723 Varadouro |Placa no Local(Junior Fernandg 812,00 280,00 2 2 2 1 9 2 1.250,00
103|Praga Dom Adauto, 38 Centro Placa no Iocal[ 3247-6000 280,00 140,00 1 1 2 1 9 1 1.266,67
104|Rua Jacinto Cruz, 63 Varadouro |Ferdeiros de Mario - lelpo (No | 360,00 360,00 1 2 2 1 9 1 833,33
105|Rua Maciel Pinheiro, 38 Varadouro [Solida Iméveig 3015-7000 360,00 300,00 1 2 2 1 9 1 787,88
106|Avenida Gen Osorio, 147 Centro Placa no Local(Junior Marcos R 210,00 250,00 1 1 3 1 9 1 520,00
107|Rua da Areia, 397 Varadouro |Placa no Local (Marco) 603,00 180,00 1 2 1 1 9 1 388,89
108|Avenida Gen Osorio, 177 Centro Placa no Local(Corretor Gilvang 320,00 320,00 1 2 3 1 9 1 625,00
109|Rua da Areia, 430 Varadouro |Placa no Local (Corretor M Fidg 210,00 130,00 1 1 1 1 9 1 500,00
110|Rua Visconde de Pelotas, 32 Centro Placa no Local(Martinho Torres 210,00 150,00 1 2 2 1 9 1 1.133,33

—%7
A




RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dado 01 - RUA MIGUEL COUTO, 221-
CENTRO

Dado 03 - RUA DUQUE DE CAXIAS (AGENCIA
DO BRADESCO)-CENTRO

Dado 5 - RUA VISCONDE DE PELOTAS, EM
FRENTE A SOTECA-CENTRO

CENTRO

JEE EEE =92 39X
/ﬂﬂmgg"ﬁ '

N

;':"_'59 *'—”‘,;\

| P E a\

‘\f", Ass. B 5 /

\‘3‘-,‘-_;,:7 \ .-:-':"-//
Dado 4 - RUA MIGUEL COUTO ESQUINA s - =%
COM VISCONDE DE PELOTAS-CENTRO
Bl

Ass, 4
- . ’ %
T e ¥

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO "P”

SALA 2114 - PARTE “R” - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 -

C.G.C. n© 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@gmail.com




RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dado 07 - AV JOAO MACHADO EM FRENTE Dado 10 - PCA 1817, N° 27-CENTRO
AO BOMPREGO - CENTRO

Dado 09 - RUA VISCONDE DE PELOTAS, 32- R3S RUAVISSONBE DEEELOTAS, 65
CENTHD CENTRO

SRTVN QUADRA 702 — CONJUNTO "P" — SALA 2114 - PARTE "R" - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 —
C.G.C. n® 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@gmail.com




RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dado 13 - RUA PROFESSOR JOSE COELHO, Dado 16 - AV. COREMAS, 365-CENTRO
25-CENTRO - (CLINICA SAO CAMILO) Ty T Ty

e il

Dado 14 - RUA DUQUE DE CAXIAS, 131- Dado 17 - RUA DUQUE DE CAXIAS, 516, E
CENTRO 602-CENTRO

Dado 15 - RUA VISCONDE DE PELOTAS, VIZ. Dado 18 - RUA ALMEIDA BARRETO, 376-
AO N° 52-CENTRO TERREO-CENTRO

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P" - SALA 2114 -|PARTE "R~ BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 -
C.G.C. n© 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@gmail.com




RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dado 19 - RUA PROFESSOR JOSE COELHO, Dado 22 - AV. DOM PEDRO |, 693-CENTRO
25-CENTRO - (CLINICA SAQ CAMILO) (ANTIGA ZENY RECEPCOES)

- e
e

Dado 20 - RUA PROFESSOR JOSE COELHO, Dado 23 - AV. CAMILO DE HOLANDA, N° 667-
25-CENTRO (CLINICA SAO CAMILO) CENTRO

Dado 21 - AV. DOM PEDRO II, N°® 1044- Dado 24 - AV. CAMILO DE HOLANDA, N°
CENTRO 1152-TORRE

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 } PARTE "R" - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 -
C.G.C. n0® 19.944,523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@agmail.com




RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS

EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dado 25 — RUA PRINCESA ISABEL, 452-
CENTRO

Dado 28 - RUA BORJA PEREGRINO, 298- {r'
TORRE

Dado 26 - RUA CLODOALDO GOUVEIA, 55-
~ CENTRO

Dado 27 - AV. JOAO MACHADO, 948-CENTRO

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO "P” — SALA 2114 - PARTE

Dado 29 - RUA MACIEL PINHEIRO, 404-
VARADOURO

Dado 30 - RUA VISCONDE DE PELOTAS, 123-
CENTRO

|GREJA MUNDIAL
PODER DE] @@D@

- BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 -

C.G.C. n© 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@gmail.com



RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dado 31 - AV. DOM PEDRO Il, 539-CENTRO Dado 34 -RUA AFONSO CAMPOS, N° 238-
CENTRO

= _'_;"'__!."-'.: -
o TN
Dado 32 - RUA 13 DE MAIO, 176-CENTRO- Dado 35- AV. DUARTE DA SILVEIRA, 576-
(ANTIGA BLUNELLE) CENTRO

Dado 33 - RUA FRANCISCA MOURA, 523- Dado 36 -RUA AFONSO CAMPOS, N° 238-
CENTRO CENTRO

A" o

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 + PARTE"R” - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 -
C.G.C. n©19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3685)ebraz.engenharia@gmail.com



RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dado 37 - RUA CARDOSO VIEIRA, EM Dado 40 - AV. DUARTE DA SILVEIRA, 963- |7
FRENTE AO BB -VARADOURO CENTRO &

Dado 38 - Rua José Regis Velho, 34 — Dado 41 - RUA ALVARO MACHADO, 45-
CENTRO VARADOURO

Dado 39 - AV. COREMAS/DUARTE DA

SILVEIRA-CENTRO Dado 42 - 109 - RUA MACIEL PINHEIRO, 670-

VARADOURO

r&v@(

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 - PARTE “R” - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 -
C.G.C. n© 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@gmail.com




RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dado 43 - RUA BEAUREPAIRE ROAN, 404- Dado 46 - AV. MAXIMINIANO FIGUEIREDO,
CENTRO 94, ESQUINA COM RUA ALMIRANTE
BARROSO, CENTRO

Dado — 44 - AV. DOM PEDRO |, 693-CENTRO - Dado 47 - RUA DIOGO VELHO, 306, ESQUINA
(ANTIGA ZENY RECEPGOES) COM RUA ALICE AZEVEDO

Dado 45 - ALMIRANTE BARROSO, N° 429- Dado 48 — AV. ALMIRANTE BARROSO, 144
TAMBIA ESQUINA COM RUA PRINCESA ISABEL-
CENTRO

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO "P" - SALA 2114 - PARTE "R"” - BRASILIA - DF — CEP 70.719-900 —
C.G.C. n©15.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@gmail.com



RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dados 49 - AV. DUARTE DA SILVEIRA, 576- Dado 52 - RUA EURIPEDES TAVARES, 526-
CENTRO-JOAO PESSOA/PB CENTRO

Dado 50 - RUA SANTOS DUMONT, N° 80- Dado 53 - AV. CAMILO DE HOLANDA, N° 418-
CENTRO CENTRO

Dado 51 - AV.DOM PEDRO |, CENTRO-JOAO Dado 54 - AV . PRINCESA ISABEL, 284 —
PESSOA/PB CENTRO

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 — PARTE “"R” - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 -
C.G.C. n© 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@amail.com




RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dado 55 -AV. JOAO MACHADO, 510-CENTRO

Dado 56 - AV. DUARTE DA SILVEIRA, 963- Dado 59 - AV. JOAO MACHADO, 809-CENTRO
CENTRO-JOAO PESSOA/PB

Dado 57 - RUA RODRIGUES DE AQUINO, Dado 60 - RUA ODON BEZERRA, 580
199-CENTRO-JOAO PESSOA/PB

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 + PARTE “R” - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 -
C.G.C. n® 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenhariz@gmail.com



RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

"
Dado 61 - AV. ALMIRANTE BARRQOSO, 144 Dado 64 - AV. MAXIMINIANO FIGUEIREI:)O,Q\E"_\}~ )
ESQUINA COM RUA PRINCESA ISABEL- 550, CENTRO S e

CENTRO

Dados 62 - AV. DUARTE DA SILVEIRA, 552- Dado 65 - AV. MAXIMINIANO FIGUEIREDO,
CENTRO 499, CENTRO

Dado 63 - RUA ALICE AZEVEDO, N° 149- Dado 66 - AV. JOAO MACHADO, 809-CENTRO
CENTRO

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 - PARTE “"R"% - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 -
C.G.C. n® 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605%¢braz.engenharia@gmail.com




RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Ve %
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{:_g Fis. o

& Ast 2

Dado 67 — AV ALMIRANTE BARROSO, 121 - Dado 70 — 48 - AV. MAXIMINIANO G 1 ’ &
CENTRO - J PESSOA/PB FIGUEIREDOQ, 94, ESQUINA COM RUA \'\-“-’-,- s N

ALMIRANTE BARROSO, CENTRO

Dado 71 - RUA DIOGO VELHO, 306, ESQUINA
COM RUA ALICE AZEVEDO

Dado 69 - RUA CLODOALDO GOUVEIA, 180-
CENTRO

Dado 72 - AV. JOAO MACHADO ESQUINA
COM RUA ALBERTO DE BRITO (EM FRENTE
AL BOMPRECQ) CENTRO

—— e Sk

(b

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 + PARTE - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 -
C.G.C. n® 19.944,523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@gmail.com



RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS P
) )

EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014 & A
B \ofo ©
{T:?_: Fis. %]
Vi A =
X Naaw
Dado 73 -RUA SANTOS DUMONT, N° 66- Dado 76 - AV. CAMILO DE HOLANDA, N° 670- \:’LW_ e A_;'A-f;/,
CENTRO CENTRO e

Dado 77 - RUA MONSENHOR WALFREDO

Dado 74 — RUA JOSE PEREGRINO, 287-
LEAL, VIZINHO AO N° 109-TAMBIA

CENTRO-J.PESSOA/PB

P e S e

Dado 78 — RUA EURIPEDES TAVES PARQUE
SOLIN DE LUCENA, 126 — CENTRO

n B

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO "P" - SALA 2114 - PARTE@" — BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 -
C.G.C. n© 19.944,523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@gmail.com



RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dado 79 - Rua MONS. Walfredo Leal, Junto ao Dado 82 - RUA GAMA E MELO, 72-
Hospital N. Laureano — CENTRO - J VARADOURO
PESSOA/PB

Dado 80 - PRACA DOM ADAUTO, 38-CENTRO Dado 83 - RUA MONSENHOR WALFREDO
LEAL, N° 117

Dado 84 - ODON BEZERRA, (PADARIA)

Dado 81 - RUA MONSENHOR WALFREDO
LEAL, N° 385-TAMBIA

”

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 -\PARTE " - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 -
C.G.C. n© 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-360% ebraz.engenharia@gmail.com




RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dado 85 - AV. JOAO MACHADO, 116-CENTRO

Dado 86 - RUA ODON BEZERRA, 586- Dado 89 - RUA MACIEL PINHEIRO, 292-
TAMBIA-JOAO PESSOA/PB VARADOURO

Dado 87 - AV. JOAO MACHADO, 125-CENTRO Dado 30 - RUA MACIEL PINHEIRO, 98-
VARADOURO

C.G.C. n® 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208

-3605 ebnaz.engenharia@gmail.com




RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dado 91 - RUA DA AREIA, 354-VARADOURO- Dado 94 - RUA GAMA E MELO, 34-
VARADOURO

Dado 92 - RUA CARDOSO VIEIRA, 171-
VARADOURO Dado 95 - RUA BANDEIRANTES, 214-TAMBIA-

Dado 96 - AV. MAXIMINIANO FIGUEIREDO,
CENTRO 547, CENTRO

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P" - SALA 2114 - |PARTE jR” - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 —
C.G.C. n©19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-360% ebraz.engenharia@gmail.com



RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dado 97 - RUA MONSENHOR WALFREDO Dado 100 - RUA CARDOSO VIEIRA, 89-
LEAL, 560-TAMBIA VARADOURO

ROt o 4 e e S O R Nt v P e ST S TP e S R

Dado 98 - RUA MACIEL PINHEIRO, 38-
VARADOURO Dado 101 - RUA MACIEL PINHEIRO, 670-
VARADOURO

Dado 99 - RUA MACIEL PINHEIRO, 340- Dado 102 - RUA MACIEL PINHEIRO, 723-
VARADOURO VARADOURO

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 - PARTE\R” - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 -
C.G.C. n©19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3685 ebraz.engenharia@gmail.com




RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dados 103 - PRACA DOM ADAUTO, 38-

CENTRO

Dado 106 - RUA GAL OSORIO, 147-
VARADOURO

Dado 104 - RUA JACINTO CRUZ, 63-
VARADOURO

Dado 107 - RUA DA AREIA, 397-
VARADOURO

Dado 105 - RUA MACIEL PINHEIRO, 38-
VARADOURO-J.PESSOA/PB

Dado 108 - RUA GAL OSORIO, 177-
VARADOURO

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114

C.G.C. n®19.944.523/0001-14 - Tel (061)

08-3605 ebraz.engenharia@gmail.com



RELATORIO FOTOGRAFICO DOS DADOS PESQUISADOS
EDITAL - PREGAO PRESENCIAL N° 05/2014

Dado 109 - Rua da Areia, 430 - VARADOURO

Dado 110 - RUA VISCONDE DE PELOTAS, 32-
CENTRO

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 - PARTE “R” - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 —
C.G.C. n® 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@gmail.com




EDITAL - PRE’GAO PRESENCIAL N° 05/2014
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DA PARAIBA

LAUDO DE AVALIACAO

Outubro / 2014

ANEXO IV

Foto dos dados pesquisados

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” - SALA 2114 |- PARTE\"R” - BRASILIA - DF - CEP 70.719-900 - C.G.C.
nt 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 ebraz.engenharia@gmail.com
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EDITAL - PRE’GAO PRESENCIAL N° 05/2014
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DA PARAIBA

LAUDO DE AVALIACAO

Qutubro /2014

ANEXO V

- Memorial de calculo com o estudo e anexos estatisticos, que possui os seguintes itens:

1. Variaveis utilizadas; 2. Graficos de Projegado das Variaveis; 3. Coeficiente de Correlagdo; 4. Coeficiente
de Determinagao; 5. Analise da Variancia; 6. Aletoriedade dos Residuos; 7. Teste de Hipoteses dos
Regressores; 8. Equagao de Regressao; 9. Projegéo; 10. Simulacéo; 11. Normalidade dos Residuos; 12.
Exame de Multicolinearidade; 13. Distribuigéo de Frénma 14 Reslduos

SRTVN QUADRA 702 - CONJUNTO “P” — SALA 2114 - PARTE "Rf{ - BRASILIA DF - CEP 70.719-900 - C.G.C.
n° 19.944.523/0001-14 - Tel (061) 3208-3605 \ebraz.engenharia@gmail.com




Modelo: Imoveis comerciais - Jodo Pessoa

Data de Referéncia:
domingo, 30 de setembro de 2014

Informagdes Complementares:

Nidmero de variaveis: 10

Numero de varidveis consideradas: 8
Numero de dados: 110

Numero de dados considerados: 106

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlagao: 0,9333689/0,8715184
e Coeficiente Determinacdo: 0,8711776

e Fisher-Snedecor: 94,68

e SignificAncia modelo: 0,01

Durbin-Watson:

1,76 - Multiplas frentes
Nao auto-regresséo 95%

Normalidade dos residuos:

e 69% dos residuos situados entre-1e+ 1o
e 89% dos residuos situados entre-1,64e + 164 ¢
e 96% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 ¢

Outliers do Modelo: 2

Variaveis Equacdaoc t-Observado Sig.

e Area Terreno X 3,31 0,13
o Area Construgao In(x) 6,38 0,01
e Padrao Acabamento 1/x -4,13 0,01
e Estado Conservagéo 1/x -1,72 8,79
e Eixo 1% -2,06 423
* Data(ano) X 16,39 0,01
e Multiplas frentes X 2,26 2,63

Equacédo de Regresséo - Direta:

Valor Unitario = e’ +8,838752464 +0,0004003918123 * Area Terreno -0,4469529614 * In
(Area Construgao) -0,8452187452 / Padrao Acabamento -0,3661224621 /
Estado Conservagao -0,3551479824 / Eixo +0,1715813563 * Data(ano)
+0,2143142043 * Multiplas frentes)

Correlacées entre variaveis Isoladas Influéncia

o Area Terreno
Area Construgéao 0,63 0,59
Padrao Acabamento -0,33 0,01

W&



Estado Conservagéo
Eixo

Data(ano)

Multiplas frentes
Valor Unitario

Area Construgao
Padrao Acabamento
Estado Conservagao
Eixo

Data(ano)

Multiplas frentes
Valor Unitario

Padrao Acabamento
Estado Conservagao
Eixo

Data(ano)

Multiplas frentes
Valor Unitario

Estado Conservagéo
Eixo

Data(ano)

Multiplas frentes
Valor Unitario

Eixo

Data(ano)
Multiplas frentes
Valor Unitario

Data(ano)
Multiplas frentes
Valor Unitario

Multiplas frentes
Valor Unitario

-0,12
-0,08
-0,05
0,38
0,04

-0,30
-0,15
-0,00
-0,25
0,27

-0,31

0.47

-0,02
-0,37
-0,26
-0,48

-0,02
-0,10
-0,08
-0,21

0,04
-0,07
-0,06

0,13
0,88

0,22

0,09
0,02
0,26
0,15
0,32

0,40
0,10
0,05
0,30
0,18
0,54

0,34
0,10
0,11
0,01
0,39

0,04
0,20
0,06
0,17

0,20
0,01
0,20

0,13
0,86




Modelo: SIMULACAO

Iméveis comerciais - Jodo Pessoa

Data de Referéncia:

domingo, 14 de setembro de 2014

Informagdées Complementares:

Logradouro: Av. Barreto Sobrinho, 168
Complemento:

Bairro: Centro

Municipio: Jodo Pessoa UF: PB

Dados do Imével Avaliando:

o Area Terreno = 952,50
 Area Construgéo = 363,00
e Padrdao Acabamento = 2,00
e Estado Conservagéo = 3,00
e Eixo=2,00

e Data(ano) = 14,00

e Multiplas frentes = 1,00

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Meédio = 4.051,58

e Minimo IC (11,30%) = 3.593,82
e Maximo IC (12,74%) = 4.567,66
oValor Total

e Medio = 1.470.727,00

e Minimo IC = 1.304.558,44

e Maximo IC = 1.658.061,34

f\
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Funcao Estimativa

Modelo : Iméveis comerciais - Jodo Pessoa

Fungdo Estimativa:

Valor Unitdrio = e*(

+8,838752464

+0,0004003918123 * Area Terreno
-0,4468529614 * In (Area Construgio)
-0,8452187452 / Padrio Acabamento
-0,3661224621 / Estado Conservago
-0,3551479824 / Eixo
+0,1715813563 * Data(ano)
+0,2143142043 * Multiplas frentes)

J

07/10/2014 22:12:19

Varidvel Valor Médio  t Calculado Coef Equagdo Transf. Relac.
Area Terreno 648,5825 3N +0,000400392 x 11,68
Area Construgéo 632,3986 -6,38 -0,446953 In(x) -34,23
Padrdo Acabamento 1,6604 -4,13 -0,845219 1x 5,63
Estado Conservagdo 19717 -1,72 -0,366122 1% 172
Eixo 1,8396 -2,06 -0,355148 1x 1.91
Data(ano) 94717 16,39 +0,171581 x 2499
Multiplas frentes 1,0000 226 +0,214314 x 23.90
Valor Unitario 1296,5896 T-Indep +8,83875 In(x)

Pagina 1 de 8
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Analise de Sensibilidade

Modelo : Imbveis comerciais - Jodo Pessoa

Variavel: Area Terreno

Amplitude: de 100 a 2860

Valor Médio: 648,583

Valores Calculados: de 1040,9 a 3142,98

Estimativa p/Area Terreno

07/10/2014 22:12:19

3200
3.000;
2.8004
2600/

2200
2.000
1.800]
1600
1.400;
1.200}
1.000]
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Regresséo Linear e Redes Neurais Regressdo Linear e Redes Neurais
Analise de Sensibilidade Analise de Sensibilidade
Modelo : Iméveis comerciais - Jodo Pessoa Modelo : Iméveis comercials - Jodo Pessoa
Varidvel: Area Construgo Varidvel: Padrdo Acabamento
Amplitude: de 70 a 9895 Amplitude: de 1a3
Valor Médio: 632,399 Valor Médio: 1,66038
Valores Calculados: de 3467,7 a 379,272 Valores Calculados: de 926,419 a 1627,51
Estimativa p/Area Construgao E a p/Padrio A
3400 ::aoo
- o
1500
gg 1450
240! 1.400
2200 1.350
20004 1.300,
1,800 1.250,
1.600] 1.200;
1.
< 1000 1060
< o 1o
O( 400} 950)
N 0 2000 4000 6000 800 10,000 1 2 3
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Andlise de Sensibilidade Andlise de Sensibilidade
Modelo : Iméveis comerciais - Jodo Pessoa Modelo : Imdveis comerciais - Jodo Pessoa
Varidvel: Estado Conservagio Varidvel: Eixo
Amplitude:de 1a 3 Amplitude: de 1a 3
Valor Médio: 1,9717 Valor Médio: 1,83962
Valores Calculados: de 1082,53 a 1381,8 Valores Calculados: de 1102,57 a 1397,12
Estimativa p/Estado Conservagio Estimativa p/Eixo

1.380{ 1.400

1.360] 1.380]

1.340] 1.3604

1.320 1.3404
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Regresséo Linear e Redes Neurais Regressdo Linear e Redes Neurais
Analise de Sensibilidade Anadlise de Sensibilidade
Modelo : Imbveis comerciais - Jodo Pessoa Modelo : Iméveis comerciais - Jodo Pessoa
Varidvel: Data(ano) Varidvel: Multiplas frentes
Amplitude: de 1 a 14 Amplitude: de 1a 2
Valor Médio: 9,4717 Valor Médio: 1
Valores Calculados: de 303,053 a 2819,92 Valores Calculados: de 1296,59 a 1606,49
Estimativa p/Data(ano) Estimativa p/Multiplas frentes
28004 1.600] 0
2 600 1.580}
2.400] 1.560]
2200} 1
2000 1.500
1.800] 1.480]
1.600] 1.460)
o o
1.200] 1400
1.000, 1.380}
800 1.3604
600 13403
1320}
A0 1300
2 4 6 8 10 12 14 1 2
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Dad Prego Valor Residuo Resfduo Residuo/DP |
Observado Estimado Relativo Estimativa

1 618 6,06 012 2,00% | 004

2 59| 637 047 -8,00% 016

3 6,38 6,30| 007 1,24% 0,03

sl 6,65/ 6,32 E? 4,92% 016

5 6,36 6,05 031 4,89% ol

6 569 5,93 0,23 -4,14% 006

7 575 5,98 023 -4,03% ~0,06

8 6,37 5,89 047 7,51% 0,16

9| 643 6,07 035 5,53% 0,14

|| 10 637 6,06 T o30] 481% | T on

1 670 6,34| 03 © s5.40%| o018

12 654 617| Co37| 5,69%] 016

13 651 6,52| -0,00] -0,03%| -0,00

14 6,58 6,9 035 -5,36% 023

15 6,66 6,38 027 4,08% 014

16 639 6,90 -0,51 -8,05% 0,30

17 725 6,80 044 6,16% 038

BET 777 7,03 0,74 957% 095

|19 7.26 7,37| - om 163% 013

20 7.43 7,55| 011 -1,55% 0,15

BE: 738 699 038 5,23%| 039
—-——m_; 2 7,43 7.04| 001 0,22%)
%J\‘/’zs 8,36| 7,79 0,55 6,80%
i 24 737 7,25 011 1,55%[
25 7,43 7.81 037 -5,05% |
~ [ 128 = 83 815 0,23 2,83% |
27 783 8,02 019 -2,50% |

28 172| 7,87 013 -1,96% | 028

|| 20 681 7,51 069, q02m% 070

30 8,34 7,66 067/ 8,04% ﬁl

, 1 7,69 7,97 -0,27 -3,60% 053

32 8,00 8,08 0,07 -095% -018

33 7,12 7,94 081 -11,46% 1,19

34 7,66 7,79 013 -1,70% 022

35 851 8,46 0,58% 018

| 166 7.9 393%| -0556|

37 T 770 7,30 5,23% | 056/

38 869 831 4,39% 144|

39 836 831 ] ___-p:d_s -0,43% 011
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Dad| Residuo/DP | Varlagio | Varlagio Variagio
Regressio Inicial Residual Explicada
1 0,29 0,95% 0,09%| 1,08%
2 113 1,49% 131%| L52%
3 0,19 063%  003% 072%|
a 078 031% 0,63% 0,27% |
5 074 0,67%| 0,57% 0,68%
6 -0,56 1,95%| 0,32% 2,20% |
7 -0,55 1,83% 0,31% 2,05%
8 115 0,66% 1,35% 0,55%
9| 085 0,57% 0,74% T 0,55%]
10 073 0,66%| 0,55% | 0.67%
[Tl 087 027% 0.77%| 019%
[T12 0,89 0.44%| 0,81%| 038%
13 -0,00 046%  000%| 0,53%
14 0,84 0,38%| 0,73%| 033%
15 0,65 0,31% 0,43% 0,29%
16 1,23 0,63% 1,56% | 0,49%
17 1,07 0,00% 117%| 0.17%|
18 178 0,16% 3,26% | -029%
[T19 -0,28| 000%| 0,08%| -0,01%|
[ 20 027 0,01% 0,07% 0,00%]
[T=2a 092 0,00%| 0,88%| -0,12%|
22 0,04 0,01%| 0,00%| 0,01%
23 136 085% 191% 0,69%
24| 027 0,00% 0,07% -0,00%
25 -0,90 0,01% 0,83% -0,10%
26 0,57 0,89% 033% 097%
27 -047 © 021% 0,22%  020%
28| -0,36 0,13% 0,13% . 013%
| | 29 -1,68 0% 289% -0.21%|
30 161 0,81% 2,65% 0,54% |
31 -0,66 0,11% 0,45% 0,06%
32 -0,18 037% 0,03% 042%
33 -1,96 0,02% 3,93% -0,55%
34 -031] 0,09% 0,10% 0,09%
35 012 1,11%) 001% 1,28%
36 072 T 0,09%) 0,53% 0,03%
37 097| 012%| 0,00%
38 091 146%|
39 -0,08| 085%
Pagina2de7
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Residuo
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Dac Preco Valor Residuo Residuo/DP
Observado Estimado Relativo Estimativa

a1 587 572 015 2,59% 0,03
82 5,07| 5,76 069  -1359% 012
83 697 642 0,55 7,90% 034
84 6,15 594 0,21 3,50% 0,06
85 5,96 6,02 -0,05 -0,99% -0,01
86 591 581 0,10 1,75% 0,02
87 5,29 5,81 -0,51| 971% 0,10,
88 5,92/ 6,07| 0,15 -2,56% -004
89 569 s 001  -034% 0,00
90 595 530 064  1089% 013
91 483 5,66 083 -17,16% 012
92 621 ST 006  09m% 0,02
93 5,65 5,80 -014| -2,64% -003

KD 489 524 -0,35| 7,27% 04|
95 5,30/ 5,03 027 5,18% |
%6 7.06: o 5,94E cﬂxi 1,57%1
97 672 69| -0,26/ -395%
98 672 7,15| -043 642%
99 6,25 7,05 hf??;l 12,79%
101 690 6,83 007 102%

[ 102 7,13 7,83 070 -9,87%

D103 7,14] 711 003)  o045%

| [104 672 60| vo,ﬁri’ -2,66%
105 6,66 6,98 -0,31| -4,75%
106 625 68 '0-'57;;,7, 1007%
108 643 7,00 056 8%
109 621 5,93 072 “11,66%

110 703 723 020 -288%|

Pagina 5 de 7

Dad| Residuo/DP | Variagio Varlagio Varlagio
Regressio Inicial Residual Explicada
|| 81 0,36 1,54% | 0,13%| 1,75%|
[ 82 -1,65 3,76% 281%)| 3,90% |
83 132 0,08% 1,79%| ~0,16%|
84 051  1,00% 0,27%| 1,10%
85 014 1,36% 0,02% 1,56%
86 0,24 1,46%  0,06% 1,66%
87 a7l 3,05% 156% 3,28%
[ 88 -036] 144% 013%| 1,63%
89 004 197% 0,00% 2.27%
20 155 139% 2,48% 122%
01 BT 4,62% 206% 4,71%
92 0,14 0,90% 0,02% 1,03%
93 035 206% 013%  23%
94 0,85 4,42% 074% 4,96%
95 | 3,03% 044% 341%
%6 0,04% 0,08% 003%
97 0,25%] 041% 0,23%|
98 0,25% 1,10% 012%
99 0,83% 377% 0,40%
101 0,11% 002% 0,13%
102 0,02% 2,92% -0,40%
103 0,07| 0,01% 0,00% | 0,02%
104 043  025% 0,18%) 0.26%
105 -076| 0,30% 0,50% 0,26%
106 -151 0,83% 234% 0,61%
108 ~1,35] ’ 0,57% 1,86% 0,37%
109 1,74 0,90% 3,09% 0,57%
110 0,48 0,05% 0,24% 002%|
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Regresséao Linear e Redes Neurais

Analise dos Residuos

Modelo : Iméveis comerciais - Jodo Pessoa

Reslduos Regressio
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Iméveis comerciais - Jofio Pessoa

Correlagdes Isoladas p/Muttiplas frentes

o] =]
i =

]

=
m
O
N
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Iméveis comerciais - Jodo Pessoa

Correlages Isoladas pValor Unitdrio

100

80

60

w0 =

= .

3 B o
‘m . D
it =]
- ==

-43 |
1 2 a 4 5 [ 7 8
Correlagdes com Influéncia p/Valor Unitirio

100
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SisReN Windows 1.92
Regresséao Linear e Redes Neurais

Testes de Aderéncia

Modelo : Iméveis comerciais - Jodo Pessoa

2.000 4.000 6.000 8.000
Prego Observado

Distribuicdo Freqiiéncias

0,4
0,354

0.3

0,05
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EDITAL - PRE'GAO PRESENCIAL N° 05/2014
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DA PARAIBA

LAUDO DE AVALIACAO

Outubro /2014

ANEXO VI

- Mapa deElocalizagéo do imével avaliando
¢ /
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Mapa 01: No detalhe vista do imével e suas principais vias de acesso e a caracterizagdo do entorno do
referido empreendimento.
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Mapa 02: Detalhamento do croqui de localizagdo, mostrando o exato local onde situa-se o imével
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Foto Area 01: Detalhe da localizagdo em relagdo ao bairro, mostrando as principais vias de acesso onde
situa-se o referido imével avaliando. Mostrando a sua proximidade aos principais equipamentos urbanos
do entorno.
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- Tabela de especificag&g da avaliagdo quanto a fundamentacéo e precisdo
/ -
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GRAU DE FUNDAMENTACAO E NiVEL DE PRECISAQ kil
Desenvolvemos o trabalho procurando atingir o maior nivel de precis3o possivel. Dai como podemos observar que todos os requisitos. . -

exigidos pelaNBR-14.653-2, onde o presente trabalho possui Grau de Fundamentagdo 11 e Nivel de Precisao I11.

efetivamente utilizados.

independentes

de variaveis independentes

Pontos obtidos /t;"
item Descrigédo 7
] I 1 {4
L
1 Caracterizagdo do imével :.':;r::lat:s q\l:::;?.relz Completa quanto as variaveis | Adogao de siti.;:éq.fcf 5
avaliando SR e utilizadas no modelo paradigma ‘\‘j
Coleta de dados de | Caracteristicas g::acteristicas pf:;sf:&i:‘sl Podem ser utilizadas
2 conferidas pelo autor : caracteristicas  fornecidas
mercado d Iniida credenciado pelo autor do por terceiros
laudo
Quantidade minima de | 6 (k+1), onde k é o 2 =
3 b de mercado, | nGmero de varidveis 4 (k+1), onde k &€ o numero | 3 (k+1), onde k & o nimero

de variaveis independentes

mercado

4 Identificagdo dos dados de

Apresentagao de
informagdes relativas
a todos os dados e
variaveis analisados
na modelagem, com

Apresentagédo de
informagbes relativas aos
dados e variaveis

efetivamente utilizados no
modelo

Apresentagdo de
informacgfes relativas aos
dados e variaveis

efetivamente utilizados no
modelo

foto
Admitida para apenas uma | Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das | caracteristicas do imadvel
caracteristicas do imével | avaliando nao sejam
avaliando nao sejam | superiores a 100% do limite
superiores a 100% do limite | amostral superior, nem
amostral superior, nem | inferiores & metade do limite
- Extrapolagéo Néo admitida inferiores & metade do limite | amostral inferior
amostral inferior b) o valor estimado n&o
b) o valor estimado n&o | yltrapasse 10% do valor
ultrapasse 10% do wvalor | calculado no limite da
calculado no limite da | fronteira amostral, para as
fronteira amostral, para a | referidas variaveis,
referida variavel simultaneamente
Nivel de significancia
6 maximo para a rejeigéo da 10% 20% 30%
hipétese nula de de cada
regressor
Nivel de Significancia
7 méaximo nos demais testes | 1% 5% 10%
estatisticos realizados
Total de pontos obtidos 20
GRAU ATINGIDO ]l 1 |
Pontos Minimos 18 11 7

Itens obrigatérios no grau

3, 5, 6 e 7 com os

3,5 6 e 7 no minimo no

Todos, no minimo no grau

correspondente demais no grau lll grau |l |
VALOR CENTRAL ESTIMADO NO MODELO DE REGRESSAO
MINIMO R$ 3.593,82
Intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa
MAXIMO R$ 4.567,66
MINIMO L 11,30%
Desvios relativos do intervalo ao valor estimado
oS MAXIMO + 12,74 %
AMPLITUDE TOTAL 24,04 %
Descrigdo GRAU ATINGIDO
1l I I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em | _gp0, 30%-50% >50%
torno do valor central N\
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- Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
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