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N° DO CONTRATO: 015-2014 - DPPB

N° PROCESSO: 3350/2014-1

CONTRATANTE: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DA PARAIBA
CONTRATADO: LUAR GESTAO E ADMINISTRAGCAO LTDA - ME

OBJETO: LOCACAO DE SALA COMERCIAL NA RUA 15 DE NOVEMBRO, N.
141, CENTRO, GUARABIRA/PB, COM 58M” DE AREA.

VALOR TOTAL ANUAL: R$ 19.920,00 (dezenove mil, novecentos ¢ vinte reais).

CLASSIFICACAO FUNCIONAL PROGRAMATICA:
141010312250464199339039

PERIODO DA VIGENCIA: 60 (SESSENTA) MESES A CONTAR DE 15 DE
SETEMBRO DE 2014.

DATA DA ASSINATURA: 15/09/2014

VANILDO OLIVEIRA BRITO
DEFENSOR PUBLICO GERAL
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direito de indenizagdo.

8.4- O presente instrumento reger-se-a, também, pelo disposto na Lei Federal n°
12.112, de 09 de Dezembro de 2009.

8.5 - Findo o prazo deste Contrato, mas prorrogada a locagd@o, por vontade das partes ou
por disposi¢do de Lei, todas as clausulas ora estipuladas continuardo em pleno vigor e
reguladoras das relacdes entre os contratantes, por prazo indeterminado até o final e
efetiva restitui¢ao do imovel locado.

CLAUSULA NONA - DO FORO

Fica estabelecido o Foro da Cidade de Jodo Pessoa, Capital do Estado da Paraiba, por
ser o foro legal, como competente para dirimir demanda que verse sobre interpretacéo
do presente contrato.

E por estarem de pleno acordo, foi lavrado o presente contrato em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, e para um so efeito, o qual vai assinado pelas partes contratantes e
duas testemunhas abaixo arroladas.

E, por estarem justos e contratados, firmam o presente dispensando-se a presenga de
testemunhas.

Jodo Pessoa, ﬁbh de setembro de 2014.

bmﬁ?@» Q. AN

Dr. VANILDO OLIVEIRA BRITO
Defensor Piblico Geral
Locatario

Luar Gest; inistracio Ltda - Me




a) Entregar ao LOCATARIO o imével em razoaveis condigdes de habitabilidade;
b) Em caso de alienagdo do imével locado, 0 LOCADOR se obriga a incluir a Escritura
respectiva uma cldusula que imponha ao adquirente a obrigagdo de respeitar a presente
locagdio, até o término do contrato, ressalvadas as disposi¢des das leis de emergéncia e
do inquilinato;

¢) Pagar os impostos e taxas, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel,
ressalvado o disposto na aliena “c” do item 5.1, da Clausula Quinta.

CLAUSULA SEXTA — DA RESCISAO

6.1- O contrato, ora realizado, fica submetido as hipdteses de rescisdo, dispostos nos
arts. 77 e 78 da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA SETIMA — DAS SANCOES

7.1 - A inexecugdo total ou parcial do ajuste permitird ao LOCATARIO a aplicagio
das seguintes sangdes previstas nos artigos 86 a 88 da Lei n°8.666/93.

7.2 - O Locador e o Locatario se obrigam a respeitar o presente contrato em todas as
suas clausulas e condigdes, incorrendo a parte que infringir qualquer disposi¢do
contratual ou legal na multa igual a 03 (trés) aluguéis, que serd paga integralmente,
qualquer que seja o tempo contratual decorrido, inclusive se verificada a prorrogagéo da
vigéncia da locagdo. O pagamento da multa ndo obsta a rescisdo do contrato pela parte
inocente, caso lhe convier.

CLAUSULA OITAVA — DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1- O LOCATARIO poder usar o prédio para funcionamento de qualquer Repartigéo
Estadual, ficando entendido que se ndo ocorrer mais necessidade de usd-lo podera
rescindir o presente contrato por miituo acordo ou na forma da Lei, ficando, entretanto,
impedido de subloca-lo.

8.2 - O LOCATARIO nio podera transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou
emprestar, sob qualquer pretexto e de igual forma alterar a destinag¢do da locagdo, néo
constituindo o decurso do tempo, por si s6, na demora da locadora em reprimir a
infragdo, assentimento a mesma

8.3 - O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo
singular ou universal, continuando em vigor, ainda que o imével seja transferido a
terceiros.

8.4 - O impedimento a utilizagdo do imével, no caso de incéndio ou da ocorréncia de
qualquer outro motivo de forga maior que impega a utilizagao parcial ou total do imovel
ora locado, por parte do LOCATARIO, podera esta, alternativamente:

a) Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato, obrigando-
se 0 LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempg equivalente a realizagio
das obras de restauragfio ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso;

b) Considerar rescindido o presente contrato, sem que o0 LOCADOR, assista qualquer




3.2 - As despesas com locagdo do aluguel serdo empenhadas, liquidadas e pagas
mensalmente, através da Geréncia de Planejamento, Or¢amento e Finangas - GEPOF,
na Rubrica Orgamentaria 141010312250464199339039, fonte 100, obedecendo as
seguintes disposigdes:

a) O valor compora montante da folha de aluguéis de responsabilidade da Defensoria
Pablica do Estado, sendo processada ao término de cada més e, ap0s a sua tramitagio
interna, serd empenhada, liquidada e paga até o 5° dia ttil do més seguinte;

b) O valor mensal pactuado serd creditado em conta corrente bancaria designada pelo
LOCADOR, sendo sua responsabilidade comunicar ao LOCATARIO qualquer
mudanga no endereco bancario.

3.3 — Sera retido mensalmente o percentual de 1,6% sobre o valor a ser pago, referente
3 taxa do Empreender-PB, nos termos do art. 13, da Lei Estadual n. 9.335/2011 e
alteragoes.

CLAUSULA QUARTA - DOS PRAZOS

4.1- O prazo de locagdo ¢ de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data da assinatura
deste instrumento, prorrogavel na forma do artigo 57, inciso II da Lei 8.666/93, que
regerd a presente locagdo, findo o qual, o LOCATARIO entregard o imovel ao
LOCADOR tal como recebeu, salvo o desgaste natural pelo uso.

4.2 - As partes pactuam entre si, que no caso de renovagao deste contrato, o aluguel
sera definido mediante prévio acerto, considerando-se primordialmente a realidade do
mercado imobili4rio da cidade onde se localiza o imével, objeto do presente contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES
5.1- Constituem obrigagdes do LOCATARIO:

a) Conservar bem o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagao
dos estragos a quer derem causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;
b)Restitui-lo, quando finda a locagdo, no estado em que recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal;

¢)Além do aluguel compete o LOCATARIO, o pagamento das despesas decorrentes
de 4gua e energia elétrica, esgoto e IPTU do imével locado, bem como os demais
tributos municipais que recaiam sobre o imével locado, durante periodo de locagéo;

d) Encaminhar ao LOCADOR todas as notificagdes, avisos ou intimagdes dos poderes
pablicos que foram entregues no imovel, sob pena de responder pelas multas, corre¢do
monetaria e penalidades decorrentes do atraso no pagamento oOu satisfacdo no
cumprimento de determinagdes por aqueles poderes;

e) No caso de qualquer obra, reforma ou adaptacdo, devidamente autorizada pelo
Locador, repor por ocasido da entrega efetiva das chaves di imovel locado, seu estado

primitivo, ndo podendo exigir qualquer indenizacéo;

|

5.2- Constituem obriga¢des do LOCADOR:




CONTRATO N°015/2014- DPPB

CONTRATO ADMINISTRATIVO, QUE ENTRE
SI, FAZEM A DEFENSORIA PUBLICA DO
ESTADO DA PARAIBA, E LUAR GESTAO E

ADMINISTRACAO LTDA - ME, PARA
LOCACAO DE IMOVEL, NA FORMA
ABAIXO:

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DA PARAIBA,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.733.319/0001-80, com sede a margem
do Parque Solon de Lucena, 300, Centro, Jodo Pessoa/PB, CEP: 58.013-130, neste ato
representada pelo Defensor Publico-Geral, o Dr. VANILDO OLIVEIRA BRITO,
brasileiro, casado, agente politico, portador da cédula de identidade sob registro geral
n® 195.723-SSP/PB e CPF n° 132.664.034-87, aqui por diante denominado
LOCATARIO, e do outro lado como LOCADOR LUAR GESTAO E
ADMINISTRACAO LTDA - ME, Pessoa Juridica de Direito Privado, inscrita no
CNPJ sob o n. 24.103.368/0001-43, com sede na Rua 15 de Novembro, n. 141,
Centro, Guarabira/PB, resolvem celebrar por forga do presente instrumento, baseado
no Processo Administrativo n® 3350/2014-1, o CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL, a seguir caracterizado, mediante as seguintes clausulas e condigdes que
mutuamente se obrigam:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO SUPORTE LEGAL
1.1- O presente contrato reger-se-a pelos seguintes diplomas legais:

a) Constituicfio Federal (artigo 37, XXI).

b) Lei Federal n® 8.666/93, e suas alteragdes posteriores.
¢l Lei Federal n® 12:112/20089.

d) Constitui¢do do Estado da Paraiba.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1- O LOCADOR, na qualidade de legitimo proprietario de uma sala comercial de n.
05, localizado na Rua 15 de Novembro, n. 141, Centro, Guarabira/PB, medindo
aproximadamente 58m2, com banheiro e vitrine com porta de vidro, da em locagdo o
imével supra mencionado, ao LOCATARIO, para funcionamento da SEDE DA
DEFENSORIA PUBLICA DA PARAIBA.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E DAS CONDICOES DE
PAGAMENTO

3.1 - O valor global anual da locagio é de R$ 19.920,00 (dezenove mil, novecentos e
vinte reais), pagaveis em prestagdes mensais de R$ 1.660,00 (um mil, seiscentos e
sessenta reais). Podendo ser corrigido semestralmente pelo IGPM. Caso este indice seja
extinto, o reajuste sera corrigido pelo indice que venha a substitui-lo;
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DEFENSORIA PUBLICA
ESTADO DA PARAIBA
ASSESSORIA DE GABINETE

DESPACHO N

Processo Administrativo n® 3350/2014-0

Vistos, e etc.

Encaminhe-se o presente Processo Administrativo para a GEATI, informando
sobre Dispensa, conforme Recibo de Protocolo n 53367/2014 incluso.

s B QLWJQLD

Moldermes Bezerra Chaves Ki}to

Jodo Pessoa, 29/09/2014.

Assessor de Gabinete
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J  TRAMITA - Sistema de Tramitagdo de Processos e Documentos

RECIBO DE PROTOCOLO

O Tribunal de Contas do Estado da Paraiba certifica que em 29/09/2014 as 09:00:25 foi protocolizado o documento
sob o N° 53367/14 da subcategoria Licitagdes 2014, referente a(o) Defensoria Publica do Estado da Paraiba,
mediante o recebimento de informagées/arquivos eletronicos encaminhados por Holdermes Bezerra Chaves Filho.

Jurisdicionado: Defensoria Publica do Estado da Paraiba

NUmero da Licitagdo: 00007/2014

Orgdo de Publicagao: Diario Oficial do Estado

Data de Homologacao: 15/09/2014

Modalidade: Dispensa

Tipo do Objeto: Compras e Servigos

Numero do Processo Administrativo: 3350/2014-1

Valor Estimado: R$ 19.920,00

Valor: R$ 19.920,00

Fontes de Recursos: Recursos Ordinarios (91).

Objeto: Locag@o de sala comercial localizada na Rua 15 de Novembro, 141, Centro, Guarabira/PB, de propriedade
de LUAR GESTAO E ADMINISTRAGAO LTDA, por um periodo de 5 (cinco) anos, no valor anual estimado de RS
19.920,00, sendo em prestagdes mensais de R$ 1.660,00, em conformidade com o parecer da Assessoria de
Gabinete desta Defensoria Publica, expresso nos autos do Processo.

Proposta 1 - Valor da Proposta: R$ 19.920,00

Proposta 1 - Proponente Pessoa Juridica (Nome): LUAR GESTAO E ADMINISTRACAO LTDA

Proposta 1 - Proponente Pessoa Juridica (CNPJ): 24.103.368/0001-43

Proposta 1 - Situagéo: Vencedora

[INFORMACAO DO SISTEMA] Envio Fora do Prazo: Nao

Documento Informado? Autenticagdo

[PDF] Termo de Ratificagéo Sim [6aa3138d3441b4659f10c54440a20d5

Jodo Pessoa, 29 de Setembro de 2014

Assinado Eletronicamente

conforme LC 18/93, alterada pela LC 81/2009 ¢
pelo Regimento Interno, alterado pela
RATC 18:2008

Sistema de Processo Eletrénico do TCE-PB

Certidao de Recibo Pratocolo. Doc. 53367/14. Inserido por Tramita (gerads automaticamente) em 29/09/2014 09:00.
Impresso por Holdermes B. C. Filho em 29/09/2014 09:00. Autenticagdo: 950¢7eb94e853¢593e92¢63491ea9b08.




DEFENSORIA PUBUCA D i b
‘l’ ESTADO DA PARAIBA 2R

FOLHA DE DESPACHO / INFORMACOES

Processo n® 3350 /2014

Interessado: CHEFIA DE GABINETE

Assunto: Solicita¢io de loca¢do de espaco fisico na Comarca de Guarabira.

Encaminhe-se o processo a CPL, para informar da Dispensa no Portal do
Gestor do Tribunal de Contas do Estado da Paraiba.

Jodo Pessoa, 22 de setembro de 2014.

(J%Jtu 5
CARLA EMILIA S. FORMIGA BARROS
GERENTE DA GEATI




e ) . :
tubaam s DEFENSORIA PUBLICA PUBLICADO NO DidRio OFICIAL

# ESTADO DA PARAIBA __ NESTA DATA

DESPACHO DE RATIFICACAO

PROCESSO N° 3350/2014-1
DISPENSA DE LICITACAO N° 007/2014

A Defensoria Publica do Estado da Paraiba, RATIFICA o enquadramento
legal de Dispensa de Licitacdo nos termos do art. 24, inciso X, da Lei Federal
n° 8.666/93, e suas altera¢Oes, e autoriza a contratacdo da locac¢io de sala
comercial localizada na rua 15 de novembro, 141, Centro, Guarabira/PB, de
propriedade de LUAR GESTAO E ADMNISTRACAO LTDA, por um
periodo de 5 (cinco) anos, no valor anual estimado de R$ 19.920,00, sendo
em prestacdes mensais de R$ 1.660,00 (UM MIL, SEISCENTOS E
SESSENTA REAIS), em conformidade com o parecer da Assessoria de
Gabinete desta Defensoria Publica, expresso nos autos do Processo.

Jodo Pessoa/PB, 15 de setembro de 2014.

Vanildo Oliveira Brito
Defensor Publico-Geral

o O
avis



<
4« X b
Yaslse®

DEFENSORIA PUBLICA
ESTADO DA PARAIBA
ASSESSORIA DE GABINETE

DESPACHO

L

Processo Administrativo n° 3350/2014-1

Vistos, e etc.

Encaminhe-se os autos & GEATI para conhecimento e providéncias no sentido
formalizar a assinatura do contrato, publicagdo do extrato de contrato e envio para o TCE.

Jodo Pessoa/PB, 04 de Setembro de 2014,

Holdermes Bezerra Chaves Filhb |
Assessor de Gabinete




para o pleno atendimento a populagdo interessada, sdo por demais suficiente
para manejar o contrato de locagdo mediante a dispensa de licitagdo.

Vale salientar que a Defensoria Publica ja utiliza uma sala no

referido prédio comercial, de forma que a locagdo de sala no mesmo local facilita
o trabalho dos Defensores Piiblicos.

ANTE O EXPOSTO, entende esta Assessoria de Gabinete que é
dispensével a licitago para a contratagdo de locagdo do imével objeto de analise,

nos termos do art. 24, inciso X, da Lei de Licitagdes.

Jodo Pessoa/PB, 03 de setembro de 2014.

Holdermes Bezerra Chaves F i@

Assessor de Gabinete
Mat: 170.450-8

o




lo ou loca-lo sem licitagdo. A hipétese s6 prestigia a entidade que
em tese, esta obrigada a licitar, quando compradora ou locatéria.
Quando vendedora de bem imével, a disciplina € a estatuida no art.
17 do Estatuto federal Licitatério e quando locadora, a regra ¢ a
licitagdo, dado que seu bem pode interessar a mais de uma pessoa,
salvo a hipétese da alinea f do inciso I desse artigo.

Margal Justen Filho (in JUSTEN FILHO, Mar¢al. Comentdrios a
Lei de Licitacées e Contratos Administrativos. 8. ed. Sdo Paulo: Dialética,
2001, p. 250), na mesma linha, acrescenta:

Quando a Administragdo precisa de um imovel em localizagdo
especial, para uma destinagdo peculiar, mitigada deverd ser a
competicdo entre os particulares. Exemplo claro de pondera¢do de
interesses. Tamanha a possibilidade de se dispensar o certame que
hé autores que defendem, inclusive, que o presente caso é de
inviabilidade de competi¢do. Como se inexigibilidade fosse.

A dispensa de licitagdo devers ser devidamente motivada, de modo
a legitimar a dispensa.

ACAO CIVIL PUBLICA — Improbidade Administrativa - Locagio
de imé6vel com dispensa de licitagdo - Artigos 24 e 25 da Lej n°
8.666/93 - Contratagdo direta sem qualquer fundamentagéo -
Imével locado inadequado & sua destinagdo — Permaneceu sem
utilizago pelo prazo de 1 ano — Lesdo ao erario — Responsabilidade
pessoal do agente politico — Recurso ndo provido. (TJ/SP. Apelagio
Civel n. 820.207.5/2-00 - Comarca de Marilia).

AV LPESQUISADEMERCADOCOMP ATIBILIDADE DO

Analisando a justificativa apresentada pela GEATI, o orgio
informou que nfo vislumbrou “discrepincias nos valores apresentados na
pesquisa de mercado imobilidrio para loca¢io comercial para
funcionamento do Niicleo de Atendimento da Defensoria Publica na cidade
de Guarabira/PB”,

Feitas as consideragdes, o valor locativo do imével avaliado, e o
valor da proposta apresentada pelo proprietério do referido imével, encontram-se

em grau de compatibilidade com o prego de mercado, conforme informado pela
GEATI.

Nesse compasso, ¢ plenamente justificivel a pretensdo aduzida,
pois a instala¢do do 0rgédo em local de facil acesso, com espago fisico suficiente

F



a avaliagdo prévia, de modo a se averiguar tal compatibilidade. O Trib
Contas do Mato Grosso do Sul Ja editou simula nesse sentido:

A auséncia de avaliagio prévia do preco de locagdo do imdvel
destinado ao servigo publico, visando a verificacdo de sua
compatibilidade com o valor vigente no mercado, enseja a
declaragdo da ilegalidade e irregularidade do contrato e aplicagdo
de multa ao responsavel. (TCE/MS. Stimula n. 28)

Dessa forma, como esclarece Jorge Ulisses Jacoby Fernandes (in
FERNANDES, Jorge Ulisses Jacoby. Contratagdo Direta sem licitacio. 5. ed.
Brasilia: Brasilia Juridica, 2000), os processos administrativos de locagdo ou
aquisi¢do de imoével deverdo ser precedidos de avaliagdo prévia, a fim de
comprovar a compatibilidade do preco a ser contratado com o prego praticado no
mercado. Registra ainda o autor (in FERNANDES, op. cit., p. 391) que:

A avaliagdo deve necessariamente anteceder a compra ou a locagdo,
¢ a inobservéncia de tal dispositivo pode acarretar penalidades a
serem aplicadas pelas Cortes de Contas, nos termos dos arts. 57 e
58, II, da Lei Organica do TCU. Efetivamente, sendo a licitagdo
caracterizada como ato administrativo formal (v. art. 4°, paragrafo
Unico, da Lei n.° 8.666/93), o afastamento dos ditames da lei
constitui infragdo legal de natureza grave e, portanto, punivel. Sem
a avaliagdo prévia, ndo hd como aferir o preco praticado no
mercado.

Para a dispensa ¢ necessario constar no processo os documentos
que comprovem ndo haver outro imével similar e disponivel. Deve-se também
comprovar a impossibilidade de satisfazer o interesse publico de qualquer outra
maneira. Assim, cabe & Administragdo, além de diligenciar a fim de comprovar o
preenchimento dos requisitos para contratagdo direta com dados concretos,
selecionar a melhor proposta possivel, repudiando escolhas meramente
subjetivas.

Para Di6genes Gasparini, a excepcionalidade se justifica pela
natureza da atividade administrativa e pelas especificidades requeridas do
imével, que acabam por torna-lo um "bem singular", nas palavras do autor (in
GASPARINI, Diégenes. Direito Administrativo. 8. ed. rev. e atual. Sdo Paulo:
Saraiva 2003, p. 433-434):

[...] quando, por exemplo, a natureza do servigo exige do imodvel
onde serd instalado certas caracteristicas (altura do pé-direito,
natureza da construgdo), tanto quanto o ¢ a localizagio (préximo a
um servi¢o ja instalado), por exemplo. Com essa indica¢do a
Administragdo Publica torna o bem singular; nfio ha outro bem que
possa atender aos seus reclamos, e em razdo disso pode-se compra-

noo.



O dispositivo legal citado excepciona a regra de exigénci
licitagdo para a locagdo de imével urbano quando ha impossibilidade
interesse publico ser satisfeito por outro imoével, que ndo aquele selecionado.

Definido o objeto da contratagio e as caracteristicas do imoével que
atendem a necessidade da Administragdo, devera ser realizada pesquisa no
mercado sobre a oferta de imédveis que se enquadrem nas especificagdes. A
dispensa de licitagdo, prevista no artigo 24, X, somente poderé ser realizada se
houver somente um imével que atenda ao previsto.

A Lei determina a dispensa de licitagdo para a locagdo de imével
(1) destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, (2)
cujas necessidades de instalacdo e localizagio condicionem a sua escolha, (3)
desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, (4) segundo
avaliag@o prévia.

Em primeiro lugar, a permissio para a contratagdo direta refere-se a
imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo. De
acordo com Hely Lopes Meirelles (in MEIRELLES, Hely Lopes. Licitagdo e
contrato administrativo. 12. ed Sdo Paulo: Malheiros, 1999), a dispensa se
baseia no fato de que as caracteristicas de localizagdio, dimensio, edificagdo e
destinagdo do imével seriam de tal forma, especificas, que ndo haveria outra
escolha. Acrescentam Rigolin e Bottino (in RIGOLIN, Ivan Barbosa; BOTTINO,
Marco Tulio. Manual pritico das licitagées. 2. ed. Sdo Paulo: Saraiva 1998)
que antes de promover a contratagio direta, a Administragio devera comprovar a
impossibilidade de satisfagdo do interesse publico por outra via e apurar a
inexisténcia de outro imével para atendé-lo.

Deve-se, portanto, efetuar pesquisa no mercado, para verificagdo da
inexisténcia de outro imével que apresente condi¢des de atender ao interesse
publico. Nesse sentido, ¢ o entendimento do Tribunal de Contas da Unido (in
TCU (Tribunal de Contas da Unido). Licitacées e contratos: orientagdes e
Jurisprudéncia do TCU. 4. ed rev., atual. e ampl. Brasilia: TCU, Secretaria-
Geral da Presidéncia: Senado Federal, Secretaria Especial de Editoragdo e
Publicagies, 2010. p. 607):

Utilize, ao proceder & compra ou a locagdo de imével, o art. 24,
inciso X, da Lej 8.666/93, somente quando identificar um imével
especifico cujas instalagdes e localizagéo evidenciem que ele é o
Unico que atende o interesse da administrag@o, fato que devera estar
devidamente demonstrado no respectivo processo administrativo
(Acorddo 444/2008 Plendrio).

Exige a Lei que o prego do imével selecionado pela Administragdo
seja compativel com o praticado no mercado. Exige-se, portanto, que se proceda

®



IT - Servico - toda atividade destinada a obter determinada utilidad
de interesse para a Administra¢do, tais como: demoli¢io, consert
instalagdo, montagem, operagdo, conservagdo, reparagdo
adaptacdo, manutengdo, transporte, locagiio de bens, publicidade,
seguro ou trabalhos técnico-profissionais; (grifos nossos).

Para os servigos, € prevista a obrigatoriedade da realizagio do
certame licitatorio, de acordo com o artigo 2°:

Art. 2°. As obras, servigos, inclusive de publicidade, compras,
alienagBes, concessdes, permissdes e locagdes da Administragdo
Publica, quando contratadas com terceiros, serio necessariamente
precedidas de licitagdo, ressalvadas as hipoteses previstas nesta Lei.
(grifo nosso).

A licitagdo dispensavel ou dispensada ensina Hely Lopes Meirelles
(in MEIRELLES, Hely Lopes. Direito Administrativo Brasileiro. 31. ed. Sdo
Paulo: Malheiros, 2005. p. 276), "é aquela que a propria lei declarou-a como
tal". José Santos Carvalho Filho (in CARVALHO FILHO, José dos Santos.
Manual de Direito Administrativo. 18. ed. rev. ampl. e atual. até 30.06.2007,
Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2007) acrescenta que esta se caracteriza pela
circunstancia de que, em tese, poderia o procedimento ser realizado, mas que,
pela particularidade do caso, decidiu o legislador nio torna-lo obrigatorio.

Na dispensa, a competigio € viavel e, teoricamente, a licitagdo
poderia ser promovida, mas, diante das peculiaridades do caso, previu a lei que a
realiza¢do da licitagdo no resultaria producente para os interesses perquiridos. A
dispensa €, portanto, uma criagfo legislativa, e se resumem aos casos previstos.

Cabe aqui certa discricionariedade do agente administrativo, ja que
a licitagdo ndo € proibida. Entretanto, este deve levar em conta que a realizagdo
do certame deve também ser vantajosa para a Administragio e respeitar o
principio da economicidade.

Para a locagdo de imdvel urbano pela Administracdo Publica, é
previsto, no artigo 24, da Lei das Licitagdes, caso de dispensa de licitagdo:

Art. 24. E dispenséavel a licitagdo:

[...]

X - A locacio de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administraciio, cujas necessidades de
instalacio e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo

avaliaciio prévia;
J;E)
Y, 3




Vieram os autos conclusos para esta Assessoria de Gabinete o‘o
E o breve relato.

Para realizacdo de sua atividade fim, a Administragio Publica
deve, em diversos momentos, realizar contratos com a iniciativa privada, seja
efetuando compras, seja contratando obras ou servicos. A Constitui¢io da
Repiiblica de 1988 traz a exigéncia de se efetuar o procedimento denominado
"licitagdo" para que o Poder Publico selecione a melhor proposta para
contratacao.

Entretanto, alguns tipos de contratagdes realizados pelo Poder
Piblico, devido a seu objeto especifico, trazem duvidas quanto a necessidade ou
ndo de realizagdo da licitagdo, como ¢ o caso das locagdes de iméveis urbanos.

A Lei das Licitagdes estabelece alguns casos de dispensa de
licitagdo para tal tipo de contrato, mas nio consegue prever todas as
possibilidades, o que leva a necessidade de maior analise pelos estudiosos do
direito e maior cuidado pelos administradores.

A locagio de imével urbano pela Administragio Piblica pode
enquadrar-se em hipétese de dispensa de licitagiio, com previsdo no artigo
24, X, da Lei das Licitacdes.

Celso Antdénio Bandeira de Mello (in MELLO, Celso Antdnio
Bandeira de. Curso de Direito Administrativo. 26. ed. Sio Paulo: Malheiros,
2009. p. 333) conceitua licitagdo como:

[..] o procedimento administrativo pelo qual uma pessoa
governamental, pretendendo alienar, adquirir ou locar bens, realizar
obras ou servigos, outorgar concessdes, permissdes de obra,
servigos ou de uso exclusivo de bem publico, segundo condigdes
por elas estipuladas previamente, convoca interessados na
apresentagdo de propostas, a fim de selecionar a que se revele mais
conveniente em fungdo de pardmetros  antecipadamente
estabelecidos e divulgados.

A licitagdo € regra; a contratacdo direta, excegio.

A locagio de imével pela Administragdo Plblica esta tratada na Lei
das Licita¢des, na categoria de servigo, conforme artigo 6°, II:

Art. 6°. Para os fins desta Lei, considera-se:

[.]




ESTADO DA PABAfBA
DEFENSORIA PUBLICA
ASSESSORIA DE GABINETE

PARECER JURIDICO N° 032/2014
PROCESSO N° 3350/2014-1

EMENTA:

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL. HIPOTESE DE

DISPENSA DE LICITACAO, CONFORME INTELIGENCIA

DO ART. 24, INCISO X, DA LEI DE LICITACOES.

1. A Lei determina a dispensa de licitagdo para a locagdo de
im6vel (1) destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administragio, (2) cujas necessidades de
instalacéo e localizagiio condicionem a sua escolha, (3) desde
que o prego seja compativel com o valor de mercado, 4)
segundo avaliagiio prévia.

2. Requisitos legais amplamente justificados e comprovados.

3. Cabimento da dispensa de licitagdo nos termos do art. 24, inciso
X, da Lei de Licitagdes.

Pretende a Defensoria Pablica do Estado da Paraiba firmar contrato
para fins de locagdo de uma sala comercial localizada na Avenida 15 de
Novembro, n° 143, sala 101, Centro, Guarabira/PB, tendo sido apresentado o
Alvaré de Construgéio n° 102/2012 ¢ a Licenga de Habitagdo.

A Gerente da GEATI informa que o imével servira para o
funcionamento do Nucleo de Atendimento da Defensoria Publica na cidade de
Guarabira/PB, que ja possui outra sala no local, mas que precisa aumentar o
espaco, em razdo da elevagdo do numero de atendimentos realizados pela
Defensoria Publica no local.

,
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", DEFENSORIA PUBLICA s
ESTADO DA PARAIBA

._44"' T

FOLHA DE DESPACHO / INFORMACOES |

Processo n® 3350/2014

Interessado: CHEFIA DE GABINETE

Assunto: Solicitagiio de locagio de mais um espaco fisico na comarca de Guarabira.

Encaminhe-se o processo a CPL, para anélise e parecer.

Jodo Pessoa, 02 de setembro de 2014.

CARLA EMI%IA § FO% IGA BARROS

GERENTE DA GEATI



smprovarte de Inscrigso ¢ dc Sitmczo Cadastral | betp/Fwvew. receita fazenda gov br/Pessoaluridica/CNPJ/capjreva/Ca..

Comprovante de Inscrigdo e de Situagao Cadastral
Contribuinte,

Confira os dados de identificagdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie jurto a
RFB a sua atualizagdo cadastral.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE NSCRICAD A F DATADE ABERTURA
DA 10 56000 as COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO

241083 CADASTRAL 14n4nsss

NOME EMPRESARIAL
LUAR GESTAO E ADMNISTRACAO LTDA - ME

?ﬁ TITULO DO ESTASELECIMENTO (NONE DE FANTASIQ

COOGO E DESCRICAD DA ATIMOADE ECONOMCA PRINCIPAL
68.22-6-00 - Gestao e administragcio da propriedade imobiliiria

COMGO E DESCRIGAOD DAS ATMDADES ECONGMCAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRICAD DANATUREZA SJURIDICA
266-2 - SOCIEEDADE ENMPRESARIA LIMITADA &

LOGRADOURO NUMERO

COMPLEMENTO
R QUINZE DE NOVEMBRO 143

CEP BARRODISTRITO ’ MIaciRo UF
$8.280-0800 CENTRO GUARABIRA PB

SITUAGAD CADASTRAL DATADASITUACEO CADASTRAL
ATVA

03/11/2005

HONIVO DE SITUAG IO CADASTRA.

SITUAGAO ESPECIAL DATADA SITUAGHO ESPECIAL
ceteoves

Aprovado pela Instrucio Normativa RFB n® 1.470, de 30 de maio de 2014.
Emitido no dia 03/09/2014 as 16:44:40 (data e hora de Brasilia). Pégina: 1/1

Voltar s

A RFB agradece a sua visita, Para informagdes sobre politica de privacidade e uso,

~
s

ldel 03/09/2014 16:52



PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARABIRA

&% SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO
i E FINANGAS

MUNICIPAIS

PROTOCOLO: PGBA2014/03037

CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS 1
!
{

LUAR GESTAQ £ AT

CNPJ. H.‘ AR ‘!“
- - - . _,‘,‘ i T"-"\
24.103.368/0001-43 A i =%
ENDEREGO: = £Ty 1\
RUA 15 DE NOVEMBRG, 143 Ls faff‘t:;_;:_ i3
CENTRO - GUARABIRA - P3 R
.,__'E&.”"l ! .‘,;
T p— |
ATIVIDADE: =
GESTEOC E ADMINISTRAGHO CA PROPRIEDADE IMOBILIARIA
DIRIGENTE:

FINALIDADE A QUE SE REFERE A CERTIDAO:

PARA FINS DIVERESOS

OBSERVAGAO:

\

“imiDC ATE 60 BAAS

RESSALVADQ, o direito 2 Fazenaa Municipal de gobrar os débitos que por ventura venham a ser apurados, de

responsabilidade do(s) abaixo referido(s) ou que onerem ofs) imovel(is) abaixo CERTIFICO cue ofs) mencionada(s)
nofs) itern{ns) abaixo esta(do) quite(s) com esta Prefeitura até a presente data.

[ INFORMACOES: >

e Julbo de 2014  Prefeitura M. de Guarabira
8 J - o
Clatidio Céagr Siiva de Mew

Secretario de Finangas




ldel

- Razao Social: LUAR-LUCENA ADMINISTRACAO DE IMOVEIS E REPRESENT LTDA

https:/fwww sifge.caixa. gov. br/Empresa/Crf/Cri/FeeCFShnprimuirPap...

- Certificado de Regularidade do FGTS - CRF

Inscricao: 24103368/0001-43

. R QUINZE DE NOVEMBRO 143 / CENTRO / GUARABIRA / PB /
Endereco ot

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que |he confere o :
Art. 7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta |
data, a empresa acima identificada encontra-se em situagao regular |

' perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

- O presente Certificado ndo servira de prova contra cobranc¢a de |
' quaisquer débitos referentes a contribuigdes e/ou encargos devidos, |
. decorrentes das obrigagdes com o FGTS.

~ Validade: 25/08/2014 a 23/09/2014

.y

. Certificacdo NOmero: 2014082503371165907000
- Informagdo obtida em 03/09/2014, as 16:55:23.

' A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
. condicionada a verificacdo de autenticidade no site da Caixa:
! www.caixa.gov.br

03/09/2014 17:02



tiddo Imernet

hitp://www receita.fazenda. gov.br/Aplicacoes/ ATSPO/Certidao/Cn._.

EOEN

& e ReceitaFederal -
| 4 ‘Q' ? CERTIDAO CONJUNTA

MINISTERIO DA FAZENDA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: LUAR GESTAO E ADMINISTRACAO LTDA - ME
CNPJ: 24.103.368/0001-43

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade
do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que ndo constam
pendéncias em seu nome, relativas a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unifo jurto 4 Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN).

Esta certiddo, emitida em nome da matriz e valida para todas as suas filiais, refere-se exclusivamente
a situacdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN, ndo abrangendo as contribuigdes
previdenciarias e as contribuices devidas, por lei, a terceiros, inclusive as inscritas em Divida Ativa
do Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), objeto de certidao especifica.

A aceitagiio desta certiddo esta condicionada a verificacio de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://www.receita.fazenda.gov.br> ou <http://www.pgfn.fazenda.gov.br>.

Certiddo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n2 3, de 02/05/2007.
Emitida as 11:22:34 do dia 03/04/2014 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 30/09/2014.

Cédigo de controle da certidiao: 9798.3419.3176.C5B5

Certidao emitida gratuitamente.

Atencéo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

L : | Preparar pigina
Nova Consulta para impressio

03/04/2014 11:28



Certidao Negativa de Debito hitp://www010.dataprev.gov.br/CWS/BIN/cws_mv2.asp?COMS BI...

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO NEGATIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS
E AS DE TERCEIROS

N° 100182014-88888368
Nome: LUAR GESTAO E ADMINISTRACAC LTDA - ME
CNPJ: 24.103.368/0001-43

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer G Ace P\E,
dividas de responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que e
vierem a ser apuradas, € certificado que ndo constam pendéncias em
seu nome relativas a contribuicdes administradas pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido

. (DAU).

w Esta certiddo, emitida em nome da matriz e vélida para todas as suas
filiais, refere-se exclusivamente as contribuicbes previdencidrias e as
contribuicées devidas, por lei, a terceiros, inclusive as inscritas em DAU,
nio abrangendo os demais tributos administrados pela RFB e as demais
inscricdbes em DAU, administradas pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), objeto de Certiddo Conjunta PGFN/RFB.

Esta certiddo é valida para as finalidades previstas no art. 47 da Lei n°
8,212 de 24 de julho de 1991, exceto para:

- averbagao de obra de construcao civil no Registro de Iméveis;

- reducido de capital social, transferéncia de controle de cotas de
sociedade limitada e cisdo parcial ou transformacdo de entidade ou de
sociedade sociedade empreséria simples;

- baixa de firma individual ou de empresario, conforme definido pelo
art.931 da Lei n° 10.406, de 10 de Janeiro de 2002 - Cddigo Civil,
extincdo de entidade ou sociedade empresaria ou simples.

ewe A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a finalidade para a qual foi
emitida e & verificagdo de sua autenticidade na Internet, no endereco
<http://www.receita.fazenda.gov.br>

Certiddo emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n°® 01, de 20
de janeiro de 2010.

Emitida em 03/04/2014.
Valida até 30/09/2014.

Certidao emitida gratuitamente.

Atencdo:qualgquer rasura ou emenda invalidara este documento.

ldel 03/04/2014 12:02



GOVERNO DO ESTADO DA PARAIBA
SECRETARIA DE ESTADO DA RECEITA - SER

CERTIDAO

CODIGO: 59AC.590A.3763.FFE5 Emitida no dia 02/09/2014 as 14:22:08
Identificagdo do requerente: AN S
CNPJICPF: 24.103.368/0001-43 srs Q%

R.G. : _Re. .

Certifico, observadas as disposigées da legislagdo vigente e de acordo com os
assentamentos existentes neste érgdo, que o requerente supra identificado esta em situacao
REGULAR perante a Fazenda Publica Estadual, com relagdo a débitos fiscais
administrativos e inscritos em Divida Ativa.A referida identificagdo nao pertence a
contribuinte com inscri¢éo ativa no Cadastro de Contribuintes do Estado da Paraiba.

A presente Certidéo ndo compreende débitos cuja exigibilidade esteja suspensa, nem
exclui o direito de a Fazenda Publica Estadual, a qualquer tempo, cobrar valores a ela
porventura devidos pelo referido requerente.

Esta certidéo e valida por 60 (sessenta) dias a partir da data de sua emissio,
devendo ser confirmada a sua autenticidade através do servigo Validar Certiddo de Débito na
pagina www.receita.pb.gov.br.

OBS: Invalida para licitagdo no que se refere ao fornecimento de mercadorias ou
prestacao de servigos de transporte interestadual e intermunicipal ou comunicagio nao
compreendidos na competéncia tributaria dos municipios se o requerente supracitado
estiver localizado no estado da Paraiba.

Valida com a apresentagéo conjunta do cartdo de inscrigdo no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da Receita Federal do Ministério da Fazenda.
Certidao de Débito emitida via 'Internet’'.
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UDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

o
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== v .-'--._;. 4 E
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS 'ﬂii*:fif

Nome: LUAR GESTAO E ADMINISTRACAO LTDA - ME (MATRIZ E FILIAIS)
CNPJ: 24.103.368/0001-43

Certiddo n°: 60310338/2014

Expedig¢do: 02/09/2014, &s 14:32:09

Validade: 28/02/2015 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se gue LUAR GESTAO E ADMINISTRACAO LTDA - ME (MATRIZ E
FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n° 24.103.368/0001-43, NAO CONSTA
do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base no art. 642-A da Consolidac¢do das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei n° 12.440, de 7 de julho de 2011, e
na Resolugdo Administrativa n°® 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho e estd3o atualizados até 2 (dois) dias
anteriores a data da sua expedicgdo.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACKO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessérios a identificag¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho quanto as obrigag¢des
estabelecidas em senteng¢a condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honoréarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério PGblico do
Trabalho ou Comissdo de Conciliagdo Prévia.



ESTADO DA PARAIBA

-‘PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARABIRA
SECRETARIA DA ADMINISTRAGCAO E FINANCAS -
DEPARTAMENTO DE ARRECADACAO

LICENGA DE HABITACAO

(HABITE-SE)
. INSCRIGﬁb
,@92/2012 ST l QD | LT | VILA ' SL

A Prefeitura Municipal de Guarabira, na forma da legislacio vigente e

tendo em vista o Processo N°: 03723 / 2912 expede a presente
LICENGA DE HABITACAO para o prédio N°:__ 143 Alvara N°102/2012
| da:_RUA XV DE NOVEMBRO |
.| bairro: CENTRO

nesta cidade, de propriedade do(a)
Sr.(a): LUAR GESTEQ B ADMINISTRACXO LTDA y MEDINDQ 1.032,

76M° DE AREA CONSTRUTDA DO TERREQ, 12, 29,5 39 ANDAR,'
EM_TERRENQ PROPRIO, QUE MEDE 300,00M2

uma vez que foram satisfeitas as exigéncias legais.
s

Guarabira, 12 de DEZEMBRO de2012

SFEITURA UARAB'R\
Tosileide oreizd
SECRETARMIABIUNTN

Diretor do Depto. de Finangas -

= = LAI\IUI"IUJ l.:'l."l\..lU LI IV 1L AD

‘%}' CARTORIO FATIMA PAULINO
W Certifico, conforme estatui o Art. 2° do Decreto Lef
que o foi apresentado e conferi.

GUARABIRA
91057201

Wilson de Freitas Santos
Tabelido Substituto
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DA PARAIBA
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL EPAMINONDAS i
1° OF[CIO DE NOTAS - REGISTRO DE IMOVEIS - PROTESTO DE TITULOS

Avenida Dom Pedro I, n° 37, Centro, Guarabira-PB (83)3271-1640

Maria Violeta Dantas, Oficiala do Registro de

Iméveis e Tabelid do Protesto de Titulos da Comarca de Guarabira, Estado“da \_,’
Paraiba, em virtude da Lei, etc. / 05

'CERTIFICO a requerimento verbal de pessoa /At
interessada, que, revendo neste Servigo Registral, o livro 2-AG “Registro Geral” Qe :
destinado ao Registro de Iméveis 'desta Comarca, nele, as fls. 36v., consta que a
Fima LUAR - LUCENA ADMINISTRACAO DE IMOVEIS E
REPRESENTACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 24.103.368/0001-43, &
possuidora de: UM LOTE DE TERRENO PROPRIO, situado nesta cidade na
Avenida 15 de Novembro, Centro, esquina com a Rua Napolesio Laureano,
medindo 12,00 metros de largura na frente e nos fundos*por 25,00 metros de
comprimento de cada lado - 300,00m?, limitando-se na frente, com a mesma
Avenida 15 de Novembro; do lado direito, com a casa n° 127 da mesma
Avenida 15 de Novembro, pertencente a José Xavier da Costa; do lado A
esquerdo, com a Rua Napoleio Laureano, fazendo esquina, e nos fundos, com
a casa n° 261 da Rua Napoledo Laureano, pertencente a Francisco Assis dos
Santos, adquirido por compra feita a Jodio Rafael de Aguiar e sua esposa Maria
José de Lucena Aguiar, conforme Escritura Pablica de 20-12-2007, que a Tabelia
deste Servigo Registral - Maria Violeta Dantas, a fez digitar no livro n® 143, fls.
192/v., devidamente registrada no livro acima referido (2-AG), sob n° de ordem §

R.11-5584, em data de 20-12-2007, no valor de R$25.000,00 (vinte e cinco mil
reais).

CERTIFICO que, no terreno acima descrito, existia
edificada uma casa situada na Avenida 15 de Novembro, n° 143, Centro, a qual foi A==
demolida com autorizagdo da Prefeitura Municipal desta cidade, conforme Alvara (2
de Demolig8o n® 0236/07, datado de 28-11-2007, assinado por Clatidio Cézar =
Montenegro e Raimundo Marinho de Lucena, entdo Diretor Adm. Tributaria e (85"
entdo Secretdrio de Finangas, respectivamente, estando a Demoli¢io devidamente

averbada no livro 2-AG, fls. 36v., sob n° de ordem AV.10-5584, em data de
28-11-2007.

CERTIFICO AINDA que, ofs) terreno acima

Ao
descrito acha-se livre e desembaracado de quaisquer 6nus, pendéncias ou litigios; (
dou fé.

Guarabira-PB., 14 de janeiro de 2014.

Maria Violeta Dantas

. TABELIA
Fona: (83) 3271.1640

A aginn . art®®

VALIDO EM TODO TERRITORIO NACIONAL, QUALQUER ADULTERAGAO OU RASURA INVALIDA ESTE DOCUMENTO




PROPOSTA PARA LOCAGAO DE iBaQVEL
Tendo tomade conhecimento, através da imobilidria Luar-  lucena Adm. De Imdveis e
Representacoes LTDA, da disponibilidade para lomgéo do imével abaixo descrito, venho pela presente
formalizar minha pro ’ ta para a ?qéo da refenda unidade e
12 0S

Imovel _ 5()_' O

Bairro: % im 9 Cidade: A Estada; E i]f]ﬂ : 3(2 :

PROPONENTE
| Nome;
’ Enderego: ;
; Bairro: Cidade: :
| Telefones: !
! Nacionalidade: Estado Civil:
: Profissior Identidade:
CPF: cuCNP.J l
: tndereco comercial; '.
i Bairro: Cidade:
| Telefones: |

CONDICOES PARA LOCA ‘0 ' L
Alugue! mensal: ﬂ 4 6%&20005 dos encargos pemnentes 2 locagdo (IPTU,
condominio, 2gua, taxa de mncé ndfd esgoto, fuminagdo, seguro contra incéndio e acidentes e etc...).

=g
Prazo do contrato: S i L"‘ng; meses. i

Garantia locaticia: __ Fiador. __ Seguro Fianga. _ Caugdo.

Tipoda Locagdo: _ Residencial __ Nao Residencial.

04 ol S dimde 58 Jtidia

Observagtes:

Sendo minha proposta aprovada pelo locador, comprometo-me a apresentar ficha cadastral
preenchida para afericdo de minha idonaidade e de meu fiador, se for 0 caso, anexads da documentacao
pertinente no prazo de 48 horas

&)
PROPONENTEAOCATARIO
i o T L OCADORIADMINIS TRADORA i
Ciente e “de acdrdo™ com todos os #ens desta proposta em de de 2004 Y :
. Observacies; }!f :
- {] :
.i ‘. IJ t
Luar- Lucena adm, ; niagées Lida i

e i N S PR S R il e
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ora locado, por parte do LOCATARIO, podera esta. alternativamenie:

a) Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste contrato, obrigando-
s¢ o LOCADOR a prorrogar o prazo de locacio pelo tempo equivalente a realizagio
das obras de restaurago ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso;

b) Considerar rescindido o presente contrato, sem que 0 LOCADOR, assista qualquer
direito de indenizagio.

8.4- O presente instrumento reger-se-3, também, pelo disposto na Lei Federal n°
12,112, de 09de Dezembro de 2000,

8.5 - Findo o prazo deste Contrato, mas prorrogada a locagiio, por vontade das partes ou
por disposicao de Lei, todas as cliusulas ora estipuladas continuario em pleno vigor e
reguladoras das relacdes entre os contratantes, por prazo indeterminado até o final e
efetiva restituicdo do imadvel locado,

CLAUSULA NONA - DO FORO

Fica estabelecido o Foro da Cidade de Jodo Pessoa, Capital do Estado da Paraiba, por

ser o foro legal, como competente para dirimir demanda que verse sobre interpretacio
do presente contrato.

E por estarem de pleno acordo, foi lavrado o presente contrato em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, e para um s6 efeito, & qual vai assinado.pelas partes contratantes ¢
duas testemunhas abaixo arroladas.

E, por estarem justos e contratados, firmam o presente dispensando-se a presencga de
testemunhas.

Jodo Pessoa, 02 de junho de 2014,

o il Qe s

Defensoria Piblica do Estado da Paraiba
Locatidrio

l‘

Luar e Adpipgistracio Lida - Me
Imdor

i
¥
U




e) No caso de qualquer obra, reforma ou adaptagdo, devidamente autorizada pelo
Lc.rca‘d_or, repor por ocasido da entrega efetiva das chaves do imdvel locado, seu estado
primitivo, ndo podendo exigir qualquer indenizacdo;

5.2- Constituem obrigagdes do LOCADOR:

a) Entregarao LOCATARIO o im6vel em razoaveis condicdes de habitabilidade; \3,
) Em caso de alienaco do imével locado, o LOCADOR se obriga a incluir a Escritura
respectiva uma clausula que imponha ao adquirente a obrigacd@o de respeitar a presente
locacdo, até o término do contrato, ressalvadas as disposi¢oes das leis de emergéncia e
do inquilinato;

c¢)Pagaros impostos ¢ taxas, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, ressalvado
o disposto na aliena “c” do item 5.1, da Clausula Quinta. ‘

b

CLAUSULA SEXTA — DA RESCISAQO

6.1- O contrato, ora realizado, fica submetido as hipoteses de rescisio. dispostos nos
arts. 77 ¢ 78 da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA SETIMA - DAS SANCOES

7.1 - A inexecugio total ou parcial do ajuste permitird a0 LOCATARIO a aplicagio
das seguintes sangdes previstas nos arﬁ%cls 86 a 88 da Lei n°8.666/93.

7.2 - O Locader e o Locatario se obrigam a respeitar o presente conirato em todés as
suas clausulas e condigdes, incorrendo a parte que infringir qualquer disposigio
contratual ou legal na multa igual a 03 (trés) aluguéis, que serd paga integralmente,
qualquer que seja o tempo contratual decorrido, inclusive se verificada a prorrogagio da
vigéncia da locagdo. O pagamento da muita ndo obsta a rescisio do contrato pela parte
mocente, caso the convier.

¥

CLAUSULA OITAVA - DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1- O LOCATARIO podera usar o prédio para funcionamento de qualquer Repartigdo
Estadual, ficando entendido que se n#o ocorrer mais necessidade de usi-lo podera
rescindir o presente contrato por mituo acordo ou na forma da Lei, ficando, entretanto,
impedido de subloca-lo.

8.2 - O LOCATARIO nio podera transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou
emprestar, sob qualquer pretexto e de igual forma alterar a destinagdo da locagdo, ndo
constituindo o decurso do tempo, por si s6, na demora da locadora em reprimir a
infragdo, assentimento 4 mesma

8.3- O presente contrato obriga os contratantes e todos 0s seus sucessores a titulo
singular ou universal, continuando em vigor, ainda que o imovel seja transferido a
LErceiros.

8.4 -O impedimento a utilizagdo do imbvel, no caso de incéndio ou da ocorréncia
qualquer outro motivo de forga maior que impega a utilizagdo parcial ou total do imovel

v
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3.2 - As despesas com locagio do aluguel serdo empenhadas, liquidadas e pagas
mensalmente, através da Geréncia de Planejamento, Orcamento ¢ Financas - GEPOF,
na Rubrica Orgamentaria 14101.03,122.5046.4I99.339036-100, obedecendo? as
seguintes disposi¢oes:

2} O valor compord montante da folha de aluguéis de responsabilidade da Defensoria
Pablica do Estado, sendo processada 2o témino de cada més e, apos a sua tramitacdo
interna, sera empenhada, liquidada e paga até o 5° dia util do més seguinte; ;

£) O valor mensal pactuado sera creditado em conta corrente bancaria designada pelo
LOCADOR, sendo sua responsabilidade comunicar 20 LOCATARIO qualquer
mudanca no enderego bancério.

3.3 — Sera retido mensalmente o percentual de 1,6% sobre o valor a ser pago, refergn:e
a taxa do Empreender-PB, nos termos do art. 13, da Lei Estadual n. 9.335/2011 e
alteragdes.

CLAUSULA QUARTA - DOS PRAZOS

¢
4.1- O prazo de locacio é de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data da assinatura
deste instrumento, prorrogével na forma do artigo 57, inciso 11 da Lei 8.666/93, que
regera a presente locagdo, findo o qual, 0 LOCATARIO entregard 0 imovel ao
LOCADOR tal como recebeu, salvo o desgaste natural pelo uso.

4.2 - As partes pactuam entre si, que no caso de renovagio deste contrato, o aluguel
sera definido mediante prévio acerto, considerando-se primordialmente a realidade do
mercado imobiliario da cidade onde se localiza o imével, objeto do presente contrato,

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES
5.1- Constituem obrigagdes do LOCATARIO:

a) Conservar bem o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacio
dos estragos a quer derem causa, desde que nio provenientes de seu uso normal;
b)Restitui-lo, quando finda a locagio, no estado em que recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes de seu uso normal, !
¢)Além do aluguel compete o LOCATARIO, o pagamento das despesas decorrente
de’agua e energia elétrica, esgoto e IPTU do imével locado, bem como os demais
tributos municipais que recaiam sobre o imovel locado, durante periodo de locacio;
d) Encaminhar a0 LOCADOR todas as notificagbes, avisos ou intimagdes dos poder
publicos que foram entregues no imével, sob pena de responder pelas multas, comr
monetaria ¢ penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfacio no
cumprimento de determinagdes por aqueles poderes;

7




-

CONTRATON® OA4_ pmo1a DPPB \

CONTRATO ADMINISTRATIVO, QUE ENTRE
SI, FAZEM A DEFENSORIA PUBLICA DO
ESTADO DA PARAIBA, E O SENHOR
FERNANDO MARQUES DE ALMEIDA, PARA

LOCACAO DE IMOVEL, NA FORMA
ABAIXO:

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DA PARAIBA
devidamente inscrita no CNPI/MF sob o n° 10.733.319/0001-80, com sede 2 margem
do Parque Solon de Lucena, 300, Centro, Jodo Pessoa/PB, CEP: 58.013-130, neste ato
representada pelo Defensor Pablico-Geral, o Dr. VANILDO OLIVEIRA BRITO, «
brasileiro, casado, agente politico, portador da cédula de identidade sob registro geral
n® 195.723-SSP/PB ¢ CPF n° 132.664.034-87, aqui por diante denominado
LOCATARIO, ¢ do outro lado comio LOCADOR LUAR GESTAO E
ADMINISTRACAO LTDA - ME, P.aésoa Juridica de Direito Privado, inscrita no
CNPJ sob o n. 24.103.368/0001-43, com sede na Rua 15 de Novembro, n. 141,
Centro, Guarabira/PB, resolvem celebrar por forga do presente instrumento, baseado
n0 Processo Administrativo 0® 1515/2014-1, 0 CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL, a seguir caracterizado, mediante as seguintes clausulas e condigdes que
muluamente se obrigam:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO SUPORTE LEGAL
I.1- O presente contrato reger-se-a pelos seguintes diplomas legais:

a) Constituicdo Federal (artige 37, XXI).

b) Lei Federal n® 8.666/93, ¢ suas alteragdes posteriores. ;

¢) Lei Federal n® 12.112/2009. )
d} Constitui¢do do Estado da Paraiba.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1- O LOCADOR, na qualidade de legitimo proprietario de uma sala comercial de n.
03, localizado na Rua 15 de Novembro, n. 141, Centro, Guarabira/PB, medindo
aproximadamente S0 m2, com banheiro e vitrine com porta de vidro, da em locacdo o
imovel: supramencionado, ao LOCATARIO, para funcionamento do NUCLEO DE;
ATENDIMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DA PARAIBA.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E DAS CONDICOES Df \
PAGAMENTO |
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£ DEFENSORIA PUBLICA
.. .* ESTADO DA PARAIBA

EXTRATO DE CONTRATO

N° DO CONTRATO: 011/2014 - DPPB

N° PROCESSO: 1515/2014-1

CONTRATANTE: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DA PARAIBA
CONTRATADO: LUAR GESTAO E ADMINISTRACAO LTDA

OBJETO: O LOCADOR, NA QUALIDADE DE LEGITIMO PROPRIETARIO DE
UMA SALA COMERCIAL DE N. 03, LOCALIZADO NA RUA 15 DE
NOVEMBRO, N. 141, CENTRO, GUARABIRA/PB, MEDINDO
APROXIMADAMENTE 50 M2, COM BANHEIRO E VITRINE COM PORTA DE
VIDRO, DA EM LOCACAO O IMOVEL SUPRAMENCIONADO, AO
LOCATARIO, PARA FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE ATENDIMENTO DA
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DA PARAIBA

VALOR TOTAL: R$ 16.800,00 (DEZESSEIS MIL E OITOCENTOS REAIS)
CLASSIFICACAO FUNCIONAL PROGRAMATICA:
14101.03.122.5046.4199.339036.100

PERIODO DA VIGENCIA: 02/06/2014 A 02/06/2019

DATA DA ASSINATURA: 02/06/2014

EMBASAMENTO LEGAL: DISPENSA DE LICITACAO NOS TERMOS DO ART.
24, INCISO X, DA LEI FEDERAL N° 8.666/93

Ua/u\,hj’ 5(7,\)(\ . (5/¢/\[
VANILDO OLIVEIRA BRITO
DEFENSOR PUBLICO GERAL

UFICIA L

= Ok
CHEFIA 5E papld
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Requerente:  RIZALVA AMORIM | Srms,

Assunto: MEMO.N®131/2014-CG,
20/08/2014 16:

Destino: GeaT]
00006.003350/2014-1 T

=\ DEFENSORIA PUBLICA & o2
ESTADO DA PARAIBA o @ﬁ

MEMORANDO N° 131/2014 - CG

DATA: 20.08.2014

DESTINO: GEATI/DPPB

ASSUNTO: Locacio de mais 01 espaco fisico ( Sala)

Senhora Gerente,
J
:
Solicito a Vossa Senhoria providéncias no sentido de
solicitar a locacdio de mais um espago fisico(sala) na Comarca de Guarabira,

tendo em vista a ampliagio do numero de atendimentos realizados pela

Defensoria Pablica na mencionada Comarca.

Atenciosamente.

A,
Rizalva A 1 de Oliveira Souza
Defensora Publica/Chefe de Gabinete

By o E8 s 4L
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